PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAGUI

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Lei n.° 4.254, de 11 de dezembro de 2018

INSTITUI O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA NO
MUNICIPIO DE GUAGUIi, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Prefeita Municipal de Guagui, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribui¢des legais, faz saber que a Cimara Municipal APROVOU e ela SANCIONA a seguinte
Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regulariza¢éo Fundidria no Municipio de
Guagui, com o proposito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas
voltadas & adequacgdo dos assentamentos irregulares preexistentes as conformagdes legais e a
titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.

Art. 2° Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas
pelo Estatuto das Cidades, a regularizagédo fundiéria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

I - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢6es de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

II - articulag@o com as politicas setoriais de habitagéo, saneamento ambiental e
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

III - controle, fiscalizagdo e coibigdo, visando evitar novas ocupagdes ilegais na
area objeto de regularizag@o;

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragéo social
e a geragdo de trabalho e renda;

V - participagdo da populagdo interessada em todas as etapas do processo de

regularizagdo, com a criagdo de uma comissdo local de regulariza¢do fundidria, com a
articulag@o de todas as liderangas existentes em cada local; e

VI - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos.

Art. 3° As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no
Municipio de Guagui, poderdo ser objeto de regularizagdo fundidria de interesse social ou
e
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especifico, desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e na legislagdo estadual e
federal, notadamente a Lei federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e seu decreto
regulamentador.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - regularizagdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de
interesse especifico, que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as
conformagdes legais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IT - regularizagdo fundidria de interesse social (REUB-S): regularizagio
fundiéria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo
de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;

III - regularizagdo fundiéria de interesse especifico (REURB-E): regularizag¢do
fundidria aplicavel aos ntcleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipétese de que trata o inciso II deste artigo.

IV - ocupagdo irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo poder publico municipal, ou implantado
em desacordo com licenga municipal, ou néo registrado no Registro de Imoveis;

V - projeto de regularizagdo fundidria: procedimento administrativo de
regularizagfo fundiaria que deverd considerar as caracteristicas da ocupag@o e da drea ocupada
para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as
vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso, devendo dele constar,
no minimo, o que disposto no Art. 35 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

VI — Considera-se, ainda, para efeito desta Lei, o que disposto no Art. 11 da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 2° A constatagdo da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento
do solo irregular se fard mediante identificagdo da 4rea em levantamento aerofotogramétrico ou
por meio de provas documentais que comprovem de forma cabal e irrefutével, a critério da
Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Servigos Publicos, sendo que a regularizagéo
promovida mediante legitimag@io fundidria somente poderd ser aplicada para os nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de
2016.

Art. 4° Podera ser objeto de regularizagdo fundiaria sustentdvel, nos termos
desta Lei, inclusive parte de terreno contido em area ou imével maior.

Paragrafo nico. Para a aprovagdo de empreendimento de parcelamento do solo
futuro na 4rea remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados na Lei
que dispde sobre o0 zoneamento, o uso e ocupagdo do solo urbano. a
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CAPITULO IT
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secdo I
Da Regularizac¢io Fundiaria de Interesse Social

Art. 5° A Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Servigos Publicos serd
responsavel pela andlise e aprovagdo de Projetos de Regularizagdo Fundidria de Interesse
Social.

Art. 6° Observadas as normas previstas nesta Lei, naquela que dispde sobre o
zoneamento, o uso € ocupagdo do solo urbano e demais normas municipais pertinentes, o
projeto de regularizag@o fundidria de interesse social pode definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, inclusive no tocante as faixas de Area de Preservagdo Permanente
(APP) que deverdo ser respeitadas.

Art. 7° Na regulariza¢do fundidria de interesse social cabe ao Poder Executivo
Municipal, quando empreendedor, ou a seus concessiondrios ou permissiondrios, a
implantagéo:

I - do sistema viario;

II - da infraestrutura basica;

III - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de
regularizagéo;

IV - a provisdo habitacional em casos de remogéo; e
V - arecuperagdo ambiental das dreas objeto de remogéo.

Art. 8° O poder publico responsavel pela regularizagdo fundidria de interesse
social podera lavrar auto de demarcagéo urbanistica, com base no levantamento da situagdo da
area a ser regularizada e na caracteriza¢do da ocupagéo, de acordo com o que estabelece a Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Sec¢do 11
Da regularizag¢io fundidria de interesse especifico

Art. 9° A regularizagdo fundidria de interesse especifico depende da anélise e da
aprovagdo do projeto de que trata o art. 3°, § 1°, inciso V, desta Lei, pela Secretaria Municipal
de Obras, Infraestrutura e Servigos Publicos.
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Art. 10 A Reurb-E sera contratada-e custeada por seus potenciais beneficidrios
ou requerentes privados e, no caso de incidir sobre dreas publicas, se houver interesse publico,
0 Municipio podera proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regulariza¢do fundidria e
da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO

Art. 11 Além do Poder Executivo Municipal, podem requerer a regularizagio
fundiaria urbana os legitimados constantes do Art. 14 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, adotando-se o procedimento administrativo e os instrumentos previstos na respectiva
lei federal.

Art. 12 O projeto de regularizag@o fundidria devera conter, no minimo, o que
disposto na Segdo II do Capitulo III da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 13 A regularizagdo de ocupagdes irregulares ndo implica no
reconhecimento e responsabiliza¢gdo do Poder Publico Municipal das obrigagdes assumidas
pelo parcelador junto aos adquirentes das unidades imobilidrias.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 O Poder Executivo Municipal garantird os recursos humanos e
administrativos necessarios para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora relativa ao
parcelamento do solo.

Art. 15 Os procedimentos de andlise e aprovagéo do projeto de regularizagéo
fundiéria serdo regulamentados mediante decreto.

Art. 16 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Guagui — ES, 11 de dezembro de 2018.
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AILTON DA SILVA FERNANDES
Procurador Geral do Municipio
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