Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

LEI COMPLEMENTAR N° 094, DE 03 DE OUTUBRO DE 2023

Altera anexos da Lei Complementar n°
065/2016 que Instituiu o novo Plano Diretor
Municipal do Municipio de Guagui — ES -
PDM.

O Prefeito Municipal de Guagui, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Ficam alterados os seguintes anexos da Lei Complementar n® 065/2016
que Instituiu o Novo Plano Diretor Municipal do Municipio de Guagui — ES — PDM:

1) Anexo 07 - Tabelas de Controle Urbanistico:
Zona Residencial 1 - ZR 1;

Zona Residencial 2 - ZR 2;

Zona Residencial 3 - ZR 3;

Zona Residencial 4 — ZR 4;

Zona de Ocupacgéo Controlada — ZOC;
Zona de Ocupacéo Restrita — ZOR;

Zona de Comeércio e Servigo 2 — ZCS 2;
Zona Industrial - ZI;

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1;
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2;
Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC.

)] Anexo 08 — Tabela de Afastamentos.

1)} Anexo 09 - Area de Estacionamento de Veiculos e Carga e
Descarga:
e Anexo 9.1 — Numero minimo de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos;
e Anexo 9.3 — Numero minimo de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos em obras ja construidas.

Art. 2°. Ficam fazendo parte integrante desta Lei, os anexos ora alterados,
conforme seguem em anexo.

Art. 3°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Guagui — ES, 03 de outubro de 2023.
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...Continuag&o da Lei Complementar n°® 094/2023.

DANIELLE LEITE FR ITAS
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Secretario Municipal de as, Infraestrutura e Servigos Publicos



Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 1 -ZR 1

iINDICES
ZR1
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-I:AC))( l\;lrll:l TESTADA AREA
MAX. o % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
8 6,8 85 15 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagédo TP — Taxa de
Permeabilidade.

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos évariavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2

iINDICES
ZR2
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-I;\OX I\;IrIlF:l TESTADA ARE A
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3. S&o toleradas na ZR2 nos Distritos de Sdo Pedro de Rates e de Sao Tiago, as
atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXO 6 devendo sua implantagéo

ser aprovada pelo Conselho Municipal da Cidade.

4. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e |
Esgoto)
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ZONA RESIDENCIAL 3-ZR 3

iINDICES

USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
CA TO TP

PERMITIDOS (Pavtos)
MAX. | MIN. TESTADA AEREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Horizontal
9 7,7 85 15 10 250,00
Comeércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 3 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacédo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA RESIDENCIAL 4 -ZR 4

iNDICES
ZR4
USoOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M.I:LS( I\;lrli TESTADA AREA
MAX. o5 % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
12 9,6 85 15 12 300,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 4 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA -Z0C

INDICES
ZCS 1
USoOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-I:Ac))( I\;II-IE TESTADA AREA
MAX. o0 o% | MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comeércio e
Servicos
Principais e 2 1,7 85 15 10 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZOC as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
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ZONA DE OCUPAGAO RESTRITA - ZOR
iNDICES

A Zona de Ocupagao Restrita € composta pela area no topo do morro do
Cristo, onde nao é permitida a ocupacgéo.
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ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 1-2ZCS 1

iNDICES
ZCS 1
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-I:g( “}}Z TESTADA AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
12 9,6 90 10 10 200,00
Comércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e € constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 E G2, conforme
ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdnomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 2 - ZCS 2

iNDICES
ZCS 2
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTAOX I\;I']E TESTADA AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Comércio e
Servigos
Principais e 8 7,2 90 10 12 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA INDUSTRIAL - 2ZI

INDICES
Zl
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTS( I\;Irlﬁ TESTADA ARE A
MAX. o % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Constelo s 4 3,4 80 20 25,00 1.000,00
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZI as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. Sao tolerados na ZI os usos residenciais, ouvido o Conselho Municipal da
Cidade.

4. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Aguﬁ
Esgoto). )

)
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1

INDICES
ZEIS
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTB( IV-II-IZ TESTADA AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 8 125,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1.0s indices deverao ser complementados e poderao ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentacéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto).
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 2

iNDICES
ZEIS
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M&C))( I\;Irlﬁ TESTADA | AREA
MAX. o o | MIN.(m) | MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 8 125,00
Comeércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1.0s indices deverao ser complementados e poderao ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL - ZEIC

iNDICES
ZEIS
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTS( I\;IE TESTADA | AREA
MAX. 0 % | MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas 4 1,5 75 15 10 250,00
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:
1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na Zl as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto).
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ANEXO 8 —- TABELA DE AFASTAMENTOS

N° DE

PAVIMENTOS | LATERAL(m) | FUNDOS (m) | FRONTAL (m) | ABERTURA
SEM
" SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
) SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
3 SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
: SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
COM OU
5 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
COM OU
6 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
COM OU
7 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
8 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
9 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
10 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
11 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
12 2,50 2,50 3,00 SEM )
ABERTURA | //
OBSERVAGOES:

apresentar afastamentos de no minimo 1,50m.
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ANEXO 09 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E
DESCARGA

ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA

EESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Atividades Area construida Vagas

Uso Residencial unifamiliar

Até 60m? Garagem néo obrigatéria

De 61 a 150m? 01 vaga por unidade
Acima de 151m? 02 vagas por unidade
Uso Residencial multifamilar

Unidades habitacionais de até 60m?

01 vaga a cada 02 unidades habitacionais
Unidades habitacionais acima de 60m?

01 vaga a cada unidade habitacional

Comércio e Servigo

Até 250m? Garagem néo obrigatoria

De 251 até 500m? 01 vaga a cada 50m? construido, excetuando os 251m?2

De 501m? até 1.200m? 01 vaga a cada 50m? construido

Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da

Hotéis

Até 1.200m? 01 vagas para cada 03 quartos/ apartamentos

Cidade, em analise especifica
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Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica
Motéis qualquer area 01 vaga para cada quarto/ apartamento

Hospitais, Clinicas e Casas de Saude

Até 200m? Garagem nao obrigatéria

Acima de 200m?

01 vagas para cada 50m? de area construida, excetuando os 200m?
Industria

Até 200m? Garagem nao obrigatdria

De 200m? até 600m? 01 vagas para cada 50m? de area construida
Acima de 600m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica

1. Na ZCS, sera exigida uma  vaga para cada unidade
habitacional,independentemente de sua area.
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ANEXO 9.3 -NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, EM OBRAS JA CONSTRUIDAS.

MAXIMO DE | MAXIMO DE
PAVIMENTO | MAXIMO DE | UNIDADE A )
, A PAVIMENTO | CONSTRUIR | MAXIMO DE
OBRAS JA . UNIDADE A
CONSTRUIDAS | CONSTRUIR A POR CONSTRUIR
Comércioe | CONSTRUIR | PAVIMENTO | pecma N
Servigos Residencial (LOJAS E
SALAS)
Comércio e i ,
Servicos Térreo +3 Térreo + 3 3 2
Ffﬁ,?éﬁ%?,?;?' Térreo+3 | Térreo + 2 3 2




