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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUI

CNPJ/MF n° 27.174.135/0001-20

JUSTIFICATIVA

Eminente Presidente e Vereadores:

Encaminho a essa Egrégia Casa de Leis o incluso Projeto de Lei n.2 031/2016, que
autoriza o Poder Executivo a proceder a desafetagéio e alienagdo de imdveis através
de devido processo licitatorio.

A afetagdo ou desafetacdio, segundo o professor José Carvalho Santos, “sdo os fatos

administrativos dindmicos que indicam a alteracéo das finalidades do bem publico”.

(in, Manual de Direito Administrativo, 112 ed., 2004, p. 915)

Pode-se dizer que afetacio é quando um bem estd destinado a determinada
finalidade, v.g., praca, rua, hospital, escola.

A desafetacdo, ao contrario, é a desativagio do bem que deixara de ter a destinagdo
publica anterior.

Porquanto, “.. pode conceituar-se a afetagéio como sendo o fato administrativo pelo
qual se atr/bw ao bem publico uma destinagdo publica especial de interesse direito ou
indireto da Administrago. E a desafetacdo, é o inverso: é o fato administrativo pelo
qual um bem publico é desativado, deixando de servir & finalidade piiblica anterior”.

(José Carvalho dos Santos, op. cit., p. 915)

Importa salientar que os imdveis descritos no art. 12 do mencionado Projeto de Lei
deixaram de servir a finalidade publica para os quais foram adquiridos.

Pois bem. O Imdvel contido no inciso |, do art. 12 do referido Projeto, localizado na Rua
Bento Gomes de Aguiar, que originalmente abrigaria uma Unidade de Saude,
encontra-se sem finalidade publica, visto que, estd sendo concluida a construgdo de
uma Unidade de Satde onde ira funcionar uma ESF — Estratégia de Saude da Familia,
que atenderd a Comunidade daquela reglao

J& o imédvel descrito no inciso Il do mesmo artigo, localizado no Bairro Quincas
Machado, foi adquirido no ano de 2006 com a finalidade de construir um novo Prédio
para a Camara Municipal. Passados dez anos, ndo foi. possivel viabilizar a construcdo
pretendida, optando o Poder Legislativo por proceder reformas adequando o prédio

.onde ja funciona a Camara Municipal.

No imével indicado no inciso IlI, do citado artigo, funcionava o matadouro municipal,
que se encontra desativado ha mais de cinco anos. Considerando a construgdo de um
novo Frigorifico (Abatedouro) neste Municipio, com todas as especificagGes
necessarias, que vai atender toda a regido de forma mais adequada, a reativacio do
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUf/’

CNPJ/MF n° 27.174.135/0001-20

antigo matadouro se mostra totalmente impertinente, especialmente,
financeiramente. Logo, restou suprimida a finalidade publica do antigo matadouro.

O imovel destacado no inciso IV, localizado na Av. Joaquim Gongalves de Faria, fora
reintegrado ao Patriménio Publico tendo em vista que o donatério descumpriu
clausulas restritivas constantes da Lei de doagdo. Tendo em vista tal situagdo, o
municipio ndo possui nenhum projeto para ocupacio desta érea, inexistindo, portanto,
qualquer finalidade publica para o mesmo.

Cabe ressaltar, que a conservagdo dos iméveis em tela, acompanhada da necessidade
de protegé-los contra invasdes e utilizagdes inadequadas por parte da populagdo,
submete o erdrio publico a custos administrativos e nem sempre ha recursos
disponiveis para fazer frente a essas despesas.

Ressalta-se que a desafetacdo para alienago ora ventiladas ndo comprometem, em
nada, a prestagdo dos servigos publicos destinados & populagdo municipal.

Por outro lado, senhores vereadores, a possibilidade das alienacdes em tela podera
propiciar o aumento da arrecadagdo municipal, elevando ainda mais a capacidade de
investimento da Administragdo, proporcionando a alocagdo de recursos em atividades
de grande interesse da nossa Cidade.

Na certeza do acolhimento da proposta e a pronta aprovacio do Projeto de lei, renovo
a V. Ex2 e aos nobres pares, protestos de consideragdo e apreco.

Praga Jodo Acacinho, 01 — CEP 29560000 — Tel.: (0xx) 28 3553-1493
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUI

CNPJ/MF n° 27.174.135/0001-20

Projeto ge Lei n.2 031, de 21 de outubro de 2016

OVAD (1)
Em | I o~ G AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A PROCEDER A
)7 DESAFETACAO E ALIENACAO DE IMOVETS.
~Fras

CAMARA MUNIGIFAL DE GUAq:u!

A Prefeita Municipal de Guagui, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicSes legais, submete a apreciagdo do plendrio da Cdmara Municipal o seguinte Projeto de
Lei:

Art. 12 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a
desafetagdo dos seguintes imdveis:

I — Uma casa residencial com trés quartos, um banheiro, uma cozinha, uma
sala, construida em 1978, com 69,68m? (sessenta e nove metros e sessenta e oito decimetros
quadrados) de area construida. Unidade Auténoma “B”: drea util construida com 69,68m>
(sessenta e nove metros e sessenta e oito decimetros quadrados). Area descob. Independente:
57,39m* (cinqiienta e sete metros e trinta e nove decimetros quadrados), perfazendo em uma
drea total de 127,07m” (cento e vinte e sete metros e sete-decimetros quadrados). Confrontando-
se pela frente com a Rua Bento Gomes de Aguiar, Fundos com os vendedores, lateral direita com
o lote 63 e esquerda com o lote 66, situada na Rua Bento Gomes de Aguiar, nesta cidade.

[l = Um lote de terras que mede 32,00m (trinta e dois metros) de frente para
a Avenida Agenor Luiz Thomé, 31,00m (trinta e um metros) para a Rua G, 14,00m (quatorze
metros) de fundos com Jodo Meirelles e 30,00 (trinta metros) na lateral esquerda com Jodo
Meirelles, situado nesta cidade no Loteamento Quincas Machado, perfazendo uma &rea de

~, 670,08 m?, sendo lote de nimero 01 da quadra 11.

I = Um matadouro modelo, coberto de zinco, com agua encanada e uma
telha patente, situado nesta cidade, compreendendo o respectivo terreno com area de 53,00m
de frente por 24,00m de fundos, perfazendo em uma drea total de 1.272,00 m?, confrontando
por um lado com Francisco Apolinario de Figueiredo Nery, por outro lado com herdeiros de Jo3o
Olegdrio Gongalves, fazendo frente para a BR — 482 e fundos com quem de direito.

IV — Um lote de terras que mede 42,92m + 5,63m de frente confrontando
com a Rua Joaquim Gongalves de Faria; 17,25m + 18,01m de fundos confrontando com Ronaldo
Moreira de Souza e Rosilene Simdes da Silva Generoso; 26,82m na lateral direita confrontando
com uma servidio e 24 71m na lateral esquerda confrontando com uma serviddo, perfazendo
uma area de 1.099,69m” (mil, noventa e nove metros e sessenta e nove decimetros quadrados).
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' PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUI

CNPJ/MF n° 27.174.135/0001-20

Art. 22 Flca, ainda, o Poder Executivo, autorizado a proceder a allenagao do
imdveis citados no artigo anterior, por meio de processo licitatério.

Art. 32 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacio.

Guagui — ES, 21 de outubro de 2016.

VERA ijOSTA
Prefeita unicipal

Praga Jodo Acacinho, 01 — CEP 29560000 — Tel.: (0xx) 28 3553-1493



W,

)

LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Solicitante/Interessado: Prefeitura Municipal de Guagui
Proprietario: Prefeitura Municipal de Guagui

Objeto da Avaliacao: Definicao de Valor Venal de Terreno

Enderego completo.dos Imoveis:

Cidade: Guagui UF: ES CEP: 29560-000
Logradouro: BR 482, SN - Antigo Abatedouro de Guagui

Area aproximada construida: 300,00 m?

Area do Terreno: 1272,00 m?

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados da Avaliagéo:

Valor de Mercado do imoével:

Imovel: R$ 265.000,00 (Duzentos e sessenta e cinco mil reais).
Grau de Fundamentacgao do Laudo: Il

Grau de Precisdo do Laudo: Il

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagao:

Wender Camilo Glismfg< Engenheiro Civil - CREA ES 031206/D

Local e data do Laudo de Avaliagao:

Guacgui/ES,17 de Outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIACAO - COMPLETO

1. Solicitante
Prefeitura Municipal de Guagui

2. Interessado
Prefeitura Municipal de Guagui

3. Finalidade
Defini¢do de Valor Venal de Imovel.

4. Objetivo

Determinagéo do valor de mercado do terreno.

5. Objeto da Avaliacédo
Tipo do bem: Comercial.

Enderecos:
Cidade: Guacgui UF: ES CEP: 29.560-000

Logradouro: BR 482, SN - Antigo Abatedouro de Guacui

Area Construida (m?):

Aproximadamente: 300,00 m2.

O imdvel, para uso comercial, esta localizado na BR 482 da cidade de Guagui,

sendo constituido de 1 (um) imdvel comercial, no nivel da via pablica.
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho nao foram observadas ressalvas ou fatores

limitantes.
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7. ldentificagdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando
Data da vistoria: 14/10/2016.

7.1) Caracterizagao da regiao

7.1.1) Caracterizacao Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Guacui,
infraestrutura completa, ocupagéo comercial, com padrédo de ocupacéo médio e

apresentando facilidade de acessos.

A regido é formada por construgdes de padrdo construtivo baixo e possui

intensidade de trafego de veiculos e pedestres alto.
7.1.2) Servigos / Infra-estrutura

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as areas urbanas,

assim como redes de agua, energia elétrica, pavimentagio, esgoto e telefone.
7.2) Caracterizagao do imével avaliando

Trata-se de uma unidade comercial, com area descrita no item 5 anterior.

O imével avaliando possui area construida de aproximadamente 300,00 m2.
8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Guagui possui uma populacdo de aproximadamente 28 mil

habitantes. Ha na cidade um numero significativo de transacdes imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares € média e a absorgéo pelo mercado

pode ser considerada normal.
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O imdvel avaliando encontra-se dentro do padrao encontrado na cidade, sendo
a sua caracteristica similar a de outros imédveis encontrada para a formagéo da

amostra.

Considerando as condigbes do mercado e os atributos particulares dos imoveis
avaliados, estes s&o classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados

de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagéo da regressao
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT

— NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes

neurais — “SisDEA Windows”.
10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de Janeiro/2015 a Setembro/2016.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado do terreno por regressao linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 53
(cinquenta e trés) elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR
14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e

duas variaveis independentes: microlocalizagéo e area total.

4/14
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Numero de Dados de mercado utilizados:

Terrenos: 31 elementos efetivamente utilizados.

11. Especificagao da Avaliacao

. Grau Pontos
Item Descrigao obtidos
] ] |
o Completa quanto a Completa quanto as = . =
1 f;fgigg\'/ﬁ;i%go todas as variadveis variaveis utilizadas no Agrc;%e;oniiae situagao 3
analisadas modelo P 9
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1),ondek éo 4 (k+1),onde k éo 3 (k+1), onde k & o nlimero
2 | mercado, numero de variaveis numero de variaveis de variaveis 3
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagao de
{r;fdoor;nggc:jeasdga;lvas a Apresentagdo de Apresentagéo de
3 Identificagdo dos variaveis analisados na {ggoor;ngg%easdgesla;lvas a gggg?szrsig\%?gvas aos 2
dados de mercado modelagem, com foto & variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas modelagem modelo
observadas pelo autor ¢
do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:a) as
uma varidvel, desde que: | medidas das caracteristicas
a) as medidas das do imével avaliando nédo
caracteristicas do imével | sejam superiores a 100 %
avaliando n&o sejam do limite amostrai superior,
superiores a 100% do nem inferiores a metade do
= - - limite amostral superior, | limite amostral inferiorb) o
4 | Extrapolagéo Nao admitida nem inferiores a metade | valor estimado ndo 8
do limite amostral inferior, | ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per
fronteira amostral, para a | si e simultaneamente, e em
referida variavel modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a o o o
5 rejeigéo da hipétese 10% 20% 30% 2
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido
para a rejeicao da o o o
6 hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do
teste F de Snedecor
Graus ] 1l | Soma
Pontos Minimos 16 10 6
16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau |l

2, 4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau [

Todos, no minimo no grau |
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O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados
enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagao e precisao:

Grau de Fundamentacgéo: Il

Grau de Precisao: lli

12. Resultado da Avaliagao:

Valor de mercado:

R$ 265.000,00 (Duzentos e sessenta e cinco mil reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de iméveis

assemelhados no mercado imobiliario.

13. Observagdes Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informacgdes

complementares importantes.

14. Profissional Responsavel
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 14

(quatorze) folhas impressas.
15. CRITERIOS - MODELO ESTATISTICO

Procuramos direcionar a pesquisa de dados amostrais para iméveis com
caracteristicas o mais convergentes possivel com o imovel avaliando no que
diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de

mercado.

De posse dos dados levantados no mercado obtivemos diversos modelos
trabalhando as alternativas possiveis, quer seja desconsiderando dados e/ou

variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo
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em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais "

significativos foram os seguintes:
Variaveis:

1. Area total privativa: Variavel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area total privativa dos imoéveis.

2. Microlocalizagao— variavel proxy atribuida com base na localizagéo dos
iméveis. Foi atribuido o valor 1 para a pior localizagdo e o valor 3 para a melhor
localizagcao, em conformidade com os valores constantes dos indices fiscais do

municipio.

3. Valor Unitario - Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor
deoferta ou transagcdo dos imoveis, expresso em R$/m? (Real por metro
quadrado) de area total privativa.

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da

amostra tem a seguinte forma:

Funcio Estimativa:

Valor unitario = e/\(
+7,277391892
+0,00113415574 * Area total
-0,3716991136 * In (Area construida)
+0,6758037965 * Microlocalizag&o)
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Dados de Mercado:

Lote 24, Quadm 07 Loteamento Santa Cecua

iLadema Avemda leo Guareema Ceniro o o o T 40096
Rua José Emervn”12 “ 186.98
Baimo S&o Miauel. Rua Stuada n'01. ézendinha 200.00
Rua B Lote 06. Quadra B. Loiecmemo Vila Nova . '200.00,

» Rua Mons-:nhor tdiqus! de Sanctis oroximo 3 Praoar . 200.00

¥4 Ruan’ 5. Baino S50 Mioue! 247.06
2] Rua Stusdo na Praca da Matriz 20000

» Rua Proistada. Lete ]4 GQuadra 08. Lm-—amento Candids Machado Alves Baimo Sao Miauel ZDGGO

RUu Roberto Mendes

Rua Roberto Mendeq

! Hua Avemda Jose Nexandre n’48

’ ‘Rua Avenxda Gnlo Quaresma

Rua E Lole 18. Quadra G. Loteamemo Nova Guacul

4 Rua Monsenhor Wiguel d= Sanctis

Fua Aldomiro de Souza Lima. Late 01 Quadra A

Rua Maria Gomes ds Carva!ho. Mono Antenio Mading

N Loteamemo da Iczreunhu

: Rus 30 Iado dm:rto Noxsxo Paix3o Mamues Der‘&o do'D.0.
4 ;Rua B. Lote 19. Quadia C: Loteamento Nova Guaeui

‘Ria Avenxda Jose Ne@ndre om:ﬂmo aum beco
Rua Comendador Aguiar™

Rua anosco Nolasco de Cawalho bamo wla nova X 88 25
Rua B. Lote 18. Quadm C. Loleamcnto Hova Gu=c.n ' : ,450 00
Rua B. Lcte 12. QUnd(aJ Lotecmento cha Guaa.u . S 15000 T
Rua Rua B. Lote 18. Quadra C. Loteamento Nova Gusai ' 45000
Rus Stuada Sebastise Srmc-us Beira Linha 1600
= ) Rua Francisco Nolasco de- Carvalho Lote 14. Ouadra Unfea. Ssnta Cruz ‘ B 55.00
i Rua Avenida Uoanizi 140.0‘5
V] iRua A. Lotesmento Pirovani ' 89 74
Rua B Lote 18 Quadfa o8 Loteamenio Nova Gu:ml ’ %C{)
: Rua C. Lute 16. Quadra G. LotEamemo I’\ova Guacn o o 150.00'
Pus Francisgo No!eséo de Carvatho. Lote 17. Quadra Unica . BD._D.Q‘ 7
Rua Francisco Nolasco de Carvalno Lote 17. Quadra Unlca v -50.00 T
Ruz Francisco Nolasco de Carvalho Lcie 15 OUudfa Unxca 80.00
Rus E. Lote 03. Quadra 07. Loteamento Sama Cecilis : 150.60
BAIRRO SANTACECILIAN 0 C e
-RUAJOSE BEATO DE SOUZA KLEBER: “ ' 00,
" BAIRRO SANTA CECILIA T C T eop’
“‘ Av. José Fereira Hves ) » . . . 223.(}07
7} Rua Alton Viwrine. n? 55, Baino Vila dos Professores ) 166.00
Rua Dona Eufrdzia. n* 52 156.00
] ' Av Uariz. Baimo Santa Cectha ‘ " 30
-Av Livarizi. Bairo Santa Cécilia : 135,60
Vila dos Professom 400, 00
‘Ru‘s Joaauim Goncalw;s de Fenu s/n. Bam’o Santa Cruz . o 353, 88
Rua Osdrio Marouss. n2 58, Centro 260,00
[ Pua Osério Marouse. Cantro 28080
¥ a Domingos Goncalvea de Liman® 43. Lolaamento Soala 213409- ’
b Ao lado da Praca da tdatiz {do lado da casa do Dano Tiigo) » 5G0.09i
Rua Bento Gemes de Aguiar . 170: DD:
[ 2 Lado do DO Y
Av. Esoiio Sarto . " o,

1 923 07
171428
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Modelo:

Comercial

Data de Referencia:
14 de outubro de 2016

Informacdoes Complementares:

- NUmero de variaveis: 3
- NUmero de variaveis consideradas: 3
- Nimero de dados: 53

- Numero de dados considerados; 31

Resultados Estatisticos:

- Coeficiente de Correlagao: 0,9776/ 0,9840

- Coeficiente Determinagéo: 0,9557335 / 0,9682519
- Fisher-Snedecor: 194,31

- Significadncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

- 70% dos residuos situados entre-1e+ 1s
- 93% dos residuos situados entre -1,64e + 1,64 s

- 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 1 (3,23%)

Variaveis Equacao t-Observado Sig.

;:-V%i{iéve-is_ o } Transf. ] " Relac. i t Calculado 3 Sign';fi;ﬁncia
Area total x 6.44 5,16 0.01
‘A3 construida ) 653 5,98 0.0
SaorUhaho X 14,47 2244 8.01
Valor unitério Infy} 2873 Q.01

Equacio de Reqgressao:

Ln (Valor unitario) =
+7,277391892
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+0,00113415574 * Area total

-0,3716991136 * In (Area construida)

+0,6758037965 * Microlocalizagao

Grafico de Precos por Valores Estimados
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Dados 1 Observaclo »Ertlmado .

| Re'-lcluo

RESIDUOS

,Rc':lcluo Relatwo Re;lcluo."DP Estrmatl"

T 125000
20 19132
30 11097
4 8::
157143
2.857,14

703 56

117361

916,67

20 128571
21 51500
23 121655
136298
28 - 121655

1.28571
1.238,53
1 168 83
1 15: 21

"85 121655
36 165899

1.125,00

1.420,00

43 1.259,25
45 1250,00
6. 310150
A 275000

23 22

2857 14
58333

203333
680,00

145833

1.354,59

1 520 59
1 319 50
798,90

1.482.39

B3
2829 .:2

618 73

65375

139201
'218840 ‘
' 08379 -

.'38 90
1.274.18
595,48

122629
1 JgJ 50‘
110575
137154

1.241,79
1, 221,47

1237
1255
145412
115740
1180,93

1.213,32
1.218,77
1.206 49

300027
265380

-104,58
-2251 26

) -198 53

:'4 43
: 88 54

7782
2782
84,83

70,42

-219,30

‘-155 07
-3, 79 '
1777
11,53

-80 43
-9 74

E
110,80
-85,8:-

3,26

52,54
268,16
-15.02

204,87
-32,40

277.40

206,68

40,48

4.; 51

191 23

95,20

8.37%
17.75%

. ,.;-1? i /o .
O
5,63%

0,97%
097%

12.06%
1207%

-18,69%

12 85%
0,90%

' 15,63%

omn

-? 63 90 - PO - - PO . m I -ﬂ(“
2 56 /g )

' 9 11 x; ‘
-6,68%
-0,26%
-4, 50 %

1, 23 %

12,35%,
-2,88%
1902%
14,55%

C3,1%

za8%

sg0%

3,50% ;
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Dados do Imovel Avaliando:
- Area Privativa Construida = 300,00 m?

- Setor Urbano = 1

d

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%
Valor Unitario (R$/m?):
- Médio = 885,04
- Minimo (13,86%) = 762,40
- Maximo (16,09%) = 1.027,40
-‘Valor Total (R$):
- Médio = 265.510,91
B - Minimo = 228.719,95
- Maximo = 308.219,93

Obs: Fora Adotado o valor médio aproximado R$ 265.000,00 (Duzentos e

sessenta e cinco mil reais).

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliag3o:

Wender Camilo Gusmag”d Edgenheiro Civil —- CREA ES 031206/D
72 V4

Local e data do Laudo de Avaliagéo:
. Guacgui/ES, 17 de outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Solicitante/Interessado: Prefeitura Municipal de Guagui
Proprietario:Prefeitura Municipal de Guagui

Objeto da Avaliaggo:Definicdo de Valor Venal de Imével

Endereco completo dos Imdveis:
Cidade: Guagui UF: ES CEP: 29560-000

Logradouro: Avenida Agenor Luiz Thomé, Lote 01, Quadra 11 -
Loteamento Quincas Nachado

Area do Terreno: 670,08 m?

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados da Avaliagdo:
Valor de Mercado do imovel:
Imovel: R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Grau de Fundamentagao do Laudo: Il

Grau de Precisdo do Laudo: Hi

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagao:

Wender Camilo Qif5figo —Ehgenheiro Civil - CREA ES 031206/D

Local e data do Laudo de Avaliagéo:

Guagui/ES,17 de Outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIACAO - COMPLETO

1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Guagui

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Guagui

3. Finalidade
Definigcdo de Valor Venal de Imbvel.

4. Objetivo
Determinagdo do valor de mercado do imével residencial.

5. Objeto da Avaliagao
Tipo do bem: Terreno.

Enderecos:
Cidade: Guagui UF: ES CEP: 29.560-000

Logradouro: Avenida Agenor Luiz Thomé, Lote 01, Quadra 11 - Loteamento

Quincas Machado

Area do Terreno (m?):
Casa: 670,08 m2.

O imdvel esta localizado na Avenida Agenor Luiz Thomé da cidade de

Guagui, sendo constituido de 1 (um) terreno, no nivel da via publica.
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho nao foram observadas ressalvas ou fatores

limitantes.
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7. ldentificagao e Caracterizagao do Bem Avaliando
Data da vistoria: 14/10/2016.

7.1) Caracterizacao da regido

7.1.1) Caracterizagéo Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Guagui,
infraestrutura completa, ocupag@o residencial unifamiliar, com padrao de

ocupacao alto e apresentando facilidade de acessos.

A regido € formada por constru¢des de padrdo construtivo alto e possui

intensidade de trafego de veiculos e pedestres moderado.
7.1.2) Servicos / Infra-estrutura

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as &reas urbanas,

assim como redes de agua, energia elétrica, pavimentagéo, esgoto e telefone.
7.2) Caracterizagcao do imovel avaliando

Trata-se de um terreno, com area descrita no item 5 anterior.

O imovel avaliando possui area construida de aproximadamente 670,08 m2.
8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Guagui possui uma populagdo de aproximadamente 28 mil

habitantes. Ha na cidade um numero significativo de transag¢des imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares € media e a absorgéo pelo mercado

pode ser considerada normal.
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O imovel avaliando encontra-se dentro do padrdo encontrado na cidade, sendo

a sua caracteristica similar a de outros iméveis encontrada para a formagéo da

amostra.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares dos iméveis
avaliados, estes sdo classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados

de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagéo da regressao
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT

— NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes

neurais — “SisDEA Windows”.
10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de Janeiro/2015 a Setembro/2016.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado do terreno por regressao linear e inferéncia

estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 63
(sessenta e trés) elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-
2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e duas

variaveis independentes: microlocalizagao e area total.
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NUmero de Dados de mercado utilizados:

Imoveis: 50 elementos efetivamente utilizados.

11. Especificagao da Avaliagao

- Grau Pontos
Item Descrigao obtidos
n ] ]
o Completa quanto a Completa quanto as = . -
1 i(r“;fgsgltear\l,ﬁgan%go todas as variaveis variaveis utilizadas no Ag;%?on?: situagao 3
analisadas modelo P 9
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1),onde k éo 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o niimero :
2 | mercado, numero de variaveis ndmero de variaveis de variaveis 3
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagao de
;ggog?sgze: d(r)esla:vas a Apresentagéo de Apresentagio de
3 ldentificagdo dos variaveis analisados na gf;;smsé:(;easd(r)e:aélvas a 'dnafggn;?s:rsi élrséaiélvas aos 2
dados de mercado modelagem, com foto e A A h i
S variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas modelagem modelo
observadas pelo autor 9
do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:a) as
uma variavel, desde que: | medidas das caracteristicas
a) as medidas das do imével avaliando nao
caracteristicas do imével | sejam superiores a 100 %
avaliando n&o sejam do limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores & metade do
u = - limite amostral superior, limite amostral inferiorb) o
4 | Extrapolagdo N8o admitida nem inferiores a8 metade | valor estimado néao 3
do limite amostral inferior, | ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado néo calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variéveis, de per
fronteira amostral, para a | si e simultaneamente, e em
referida variavel médulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a o o o,
s rejeigao da hipétese 10% 20% 30% 2
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido
para a rejeigéo da o o o
6 hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do
teste F de Snedecor
Graus il 1l 1 Soma
Pontos Minimos 16 10 6
16

Itens obrigatérios

2,4,5eBnograullle
os demais no minimo
no grau ll

2, 4, 5 e 6 no minimo no
grau [l e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |
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- enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e preciséo:

T

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de

processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados

Grau de Fundamentacao: Il

Grau de Preciséo: HI

12. Resultado da Avaliagédo:

Valor de mercado:

Casa: R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imdveis

assemelhados no mercado imobiliario.

13. Observagdes Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informagdes

complementares importantes.

14. Profissional Responsavel
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 09

(nove) folhas impressas.

15. CRITERIOS - MODELO ESTATISTICO

Procuramos direcionar a pesquisa de dados amostrais para imoéveis com
caracteristicas 0 mais convergentes possivel com o imoével avaliando no que
diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicao do valor de

mercado.

De posse dos dados levantados no mercado obtivemos diversos modelos
trabalhando as alternativas possiveis, quer seja desconsiderando dados e/ou

varidveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo
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significativos foram os seguintes:

Variaveis:

1. Area total privativa: Varidvel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area total privativa dos imoveis.

2. Microlocalizagao— variavel proxy atribuida com base na localizagdo dos
imdveis. Foi atribuido o valor 1 para a pior localizagdo e o valor 3 para a melhor
localizacao, em conformidade com os valores constantes dos indices fiscais do

municipio.

3. Valor Unitario - Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor
deoferta ou transagdo dos imoveis, expresso em R$/m? (Real por metro
quadrado) de area total privativa.

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da

amostra tem a seguinte forma:

Funcao Estimativa:

Valor unitario = e”\(
+5,460924374
-0,2227156949 * in (Area total)
+0,8107611426 * Setor Urbano)
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Dados de Mercado:

) i Endcraqo o ¢
BR 482.km 93. 5 Desmenbramento Santa Cecilia Ii. Lote 01. Quadra Unica
Rua Proietada B. Lote 04 Quad:a G Lnteamcrlo Jodo Meireles (Fazendinha)

Rua Miquel An:anm Vezu! Lo!a 74 Quadra D. Loteamer to Tancrsdo Nevas

*Rua Leda de Souza Camoos Lole 15. Guadra F Lo!ean‘ento Tancredo Neves

Fua Dr. Paulo Femando Couto Soarss. Lote 13. Quadra E. Lolzamento Tancredo Neves
Rua Baia

Rua E. Lote B6. Quadra D. Loteamemo José Simdes

" Rua Proietada 5/n”,Sarts C:uz Lcte 04 Guadra 07 Loteemento Santa Cruz

"Rua 01. Lte 04. Quadra C Lokeamemo Sanla Ceciha

"Fh.ua Benta Gom:s de A:unar Baum Sao anue|

slwls

K

,@s@@@gg

Rua das Acécias. stuado no lucar montevideo. Lot. Alphavillz
Av.José Femeira Alves. Lote 01. Quadre A. Loteamerto Nova Guacui
Rus Proietada A. Lote 04 Quadra C Loleamento Jodo Meirellizs
.Ru= Pmne&ada A. Lote 04 Quadra F Lcteamerno Joao Melrc—lles
’ ntrn P.ua do Sao G:raldau

’Rua Francm:c Ouﬂu

1Y hRua Antonio Nunes e 4 €s. Cerrtm Ferto Lar dos Idosos
I Rua F. Lote 04. Quadra 2. Loleamenw Santa Cecilia

Rua 1. Lote 04/02. Quadra C. Loteamento Santa Cecilia

Loteamento Re.,idencial Alohaville. Lote 12. Quadra A 1538.89 1.00

: 'Pmca Jodo Acacinho. rD Iado do Lavador 933_,75 3.00

Rua 08. Lote 02. Quadra l Lokeamemo Sarta Ceciha ‘ 240.00 2460
Fue Eugénio de Souza Pelxac Lote 15. Quadra E B C ) : o _ 36000 ) 300
Rua Proictada. Lote 04. Quadra A’ Loteamento Nova Guacui §02.65 2.00
] Rua A Lole 09 Quadra. B. Lotezmento Vis Nova C s 200
] Rua Proietada B. Lote 26. Quad;'a F. Loteamento Jodo Meirelles (Fazendinhal 20000 200
Rua Anoel Martinez Gonzslez. Lote 18. Quadre D. Condominio Meireles. Quebads 415.97 J.b{)
Rua Oloa Machado Meirelles. Lote 1B. Quadre E. Condominio Meireles. Quexada 180.00 3.00
" Rus Séndio Poaédo Jenudro Couzi. Lote 09. Quadrs Unica. Novo Horizonte 149,05 1.00°
Rua Séraio Roéio Janudio Coud.Lote 11. Quadre Unica. Novo Hoforte 16741 T
] ?Rua Séwio Roaetio Januano Cousi. Lote OS Ouad:a Unica ‘ 135.31" o 1.06
%} Rua Séraio Roaério Janudrio Couti. Lote 05. Quadea Unica 130.38 1.00
Rua Stralo Réaerio Janusrio Cou. Lote 03, Quadka Urica. Novo Hodzorte 13638 1.00
Rua Séraio Réasro Jsnudro Couri. Lote 01. Quadrz Urnica 131.40 10D
Rua A Lotz 05. Quadre J. Loteamento Nova Guawi 150.00 200
Rua Proigtada B. Lote'06. Quadra H. Loteamento Jodo Meirelies (Fa’end”nha) 200.00° 200
“Rua Proistada B. Lote 05, Quadra H, Leteamento Jodo, Meieles. (Fozendichal WH 20
Rua Séraio Réoerio Janudrio Couti. Lote 08. Quadra Unica. Novo Hodzonte 157.é4‘ 1.00 -
:Rua Sérvio Réaerio Jar.xuérAio Couz. Lote 02. Quadre Unica. Novo Hedzonie i 131 .6‘8; o 100 :
Rua J. Lotz D5, Quadia 6, Lefeamento Santa Cacila : 165.00 200° 18182/
'FT Baino Guincas Machado 360.00 300 57222
- Baitro da Fist ' 3120 I 67652
| {Av. Josz Fereire Alves. Lotzamento ﬁova Guacui. Baino' Jodo Femraz de Aratiio - 154.00; 2.00 ’ 29221
" Rua S50 Viczrte dz Paula. Centro. Praca da Matrz #0000 80sad
Loteamento Meirsles {Fazendinhal 200.00 2.00- 350.00°
Rua Bento Gomes Je Aauiar. Bairo Sdo Migual 20000 200 %OO.DO
1 \ila dos Profzssares ’ 120.00 1.00 :225.06
P Vila dos Professores 130.09 1w 523’
1 Baio Guincas Mechado 32600 100¢
{.‘f‘.SA" ™. CZ] .Av. Agenor Luis Thome: Baimo Quincas Machads ' 380.00: =tk
{50 B3 [ iBaino Quincas Machado O e0o0 3000
‘{ 51 Baivo Guincas Machads ) o o T 43';.‘50 S 1S
52 @ ] Bairo Quincas Mashado 507.00 300!
R Av. Agenor Luis Thome. Baiito Quincas Machado (A0 LADO DO FORUM) 71000 0! ss296
.84 [ 7 Av. Joacuim Machado ds Fara. sn - Lote oerto da Mina fLote do 28 Lui) 1 350.00 3.00° 1.388.00
; 55 £ Av. Josouim Machado de Feda. sn - Lots oerlo da Ming fLote do 2& Luin) 2 362.00 300 1. 388 00,
{ 56 3 M av. Joaoum Machado de Faria. sn - Lote atto da Mina fLote do Zé Luin) 3 450.00 l 3.0D<f 1 333 00
157+ [ [ . BR 482. Ao Lado do.Prédio da GéracEo de Rienida 200000 3200:
{58 . | Terrenoo Cenlro de Guadii * Zanon Iméveis _ wmw
{59t [3BR482. Ao Lado da Oficin do Luemir 1.300.00 200
{ 80 Loteamento Msireles. Pré:dxﬂc 2 Tome 480.00 300
Leteamento Meimelss. Préxime a Policlinica 33000 0o
Loteamcnto Weimeles. Pro,amo 20 Lado do Trailer do Valmir 330 Dﬂ 3 DO
| : Lcleamemo Meirelles. Prommo a Tore ) a - 350 00: 3 [‘10'
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Modelo:

Terreno

Data de Referencia:
14 de outubro de 2016

Informacoes Complementares:

- Numero de variaveis: 3

- Numero de variaveis consideradas: 3
- Numero de dados: 63

- NUmero de dados considerados: 50

Resultados Estatisticos:

- Coeficiente de Correlagao: 0,9240/0,8410

- Coeficiente Determinagéo: 0,8537053 / 0,7072103
- Fisher-Snedecor: 137,13

- Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

- 72% dos residuos situados entre -1 e+ 1s
- 96% dos residuos situados entre -1,64e + 1,64 s

- 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 2 (4,00%)

Variaveis Equacao t-Observado Sig.

,_-‘V:a'n"igix{éi%l Ttangf;i 1 Relse.| tCalculad o‘: , Signifigénéial;
Hreatotal’ Inix} -8.63 4,17 0.01
“Sétor Utbano e 17,60 16,25 801
Valor unitério N 13,91 001

Eqguacao de Regressao:

Ln (Valor unitario) =
+5,460924374 ]
-0,2227156949 * In (Area total)
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RESIDUOS

Dados | Observado -+ |Estimiado, - |Residuo: " ;}Residug Refath

0" |Residiio/DP Estirmiativa. | Resi

1 220,61 32153 0,92 0,42%
2 250,00 3592 11592 46,37%

! 40461 38422 2039 5,04%

i 337,45 10,15 -3,01%
s 526,04 T3 2aa7%
"6 © 70000 T 1319 A760% i
i 250,00 34,33 -3373%
9 32828 -38.46 A172%
u 14562 14587 -0,25 -017%
137 40000 36592 3408 8,52%
1435000 36592 -1592 4,55%
T15 126936 86810 40126 31,61%

18, 449,49 366,74 82,75 18,41%
190 177 1036 21,51 17,24%
0 858,91 584,06 ' 32,00%
2 30000 35136 17,12%
S e Simr

T 3618%
28,80%
-47,85%
8,53%
1091%
6,57%
5,56%
6,38%
5,74%
-39,33%
:3306%
-33.06%

344%

T e
T 569,17
2 750 26592
28 18986  .173.67
29 18895 169,23
6 18993 17745
1 18945 17892
E7X 189,21 17715
33 18950 17861
34 8000 30014
T35 500 36592
3% 27500 36592
37 177,62 171,52
R 189,85 178,53 5,96%
40 57222 72218 -26,21%
a 67692 74557 -68,65 -10,14%

T4 9220 3786 <9565 -32,73%

a3 sosgs TR 744 924%

44 350,00 365,92 15,32 455%
46 225,00 182,26 42,74 19,00%
47 169,23 179,04 -9,81 -5,80%
8 652,15 738,32 86,17 13,21%
90 T 7eage T TI218 0 7226 " 9.10%
52 53393 66916 <1353 -2533%
83 50296 62081 -27.85 -4,70%
"5y 1385,00 722,18 665,32 47.97%
Tss 138800 72218 665,82- 4797%

s7 35000 49293 14293 -40,84%
ss 74000 769,97 -29,97 -4,05%
T 307,00 24118 65,82 21,44%

61 694,00 722,18 -28,18 -4,06%
7 757,00 736,32 20,68 273%
) ) 83300 72218 110,82 13,30%

G
()
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Dados do Imével Avaliando:
- Area Privativa = 670,08 m2
- Setor Urbano =3

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%
-Valor Unitario (R$/m?):

- Médio = 592,49

- Minimo (7,52%) = 547,90

- Maximo (8,14%) = 640,70

-Valor Total (R$):

- Médio = 367.138,35

- Minimo = 367.138,35

- Maximo = 429.318,48

Obs: Fora Adotado o valor médio aproximado R$ 400.000,00 (Quatrocentos

mil reais).

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagéo:

Wender Camilo/sfnio <Engenheiro Civil - CREA ES 031206/D
= ——

Local e data do Laudo de Avaliagdo:
Guacui/ES, 17 de outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIAGAO —~ FOLHA RESUMO

Solicitante/Interessado: Prefeitura Municipal de Guagui
Proprietario:Prefeitura Municipal de Guagui

Objeto da Avaliacdo:Defini¢cdo de Valor Venal de Imével

Endereco completo dos Iméveis:

Cidade: Guagui UF: ES CEP: 29560-000
Logradouro: Rua Bento Gomes de Aguiar, 600 — Sdo Miguel ~ Guagui/ES
Area construida do imével: 69,98 m?

Area do Terreno: 127,07 m?

Método(s) utilizado(s): Miétodo comparativo direto de dados de mercado.

Resultados da Avaliagao:

Valor de Mercado do imovel:

Imével: R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais).
Grau de Fundamentacgéo do Laudo: Il

Grau de Precisdo do Laudo: HI

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagao:

Wender Camilo Gf€niad — Engenheiro Civil - CREA ES 031206/D
v

Local e data do Laudo de Avaliagao:

Guagui/ES,17 de Outubro de 20186.
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LAUDO DE AVALIACAO - COMPLETO

1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Guagui

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Guacgui

3. Finalidade

Definigdo de Valor Venal de Imével.

4. Objetivo
Determinagdo do valor de mercado do imével residencial.

5. Objeto da Avaliagao
Tipo do bem: Casa.

Enderecos:
Cidade: Guagui UF; ES CEP: 29.560-000

Logradouro: Rua Bento Gomes de Aguiar, 600 - Sao Miguel

Area Construida (m?3):
Casa: 69,68 m>.

O imdvel, para uso residencial, esta localizado na Rua Bento Gomes de Aguiar
da cidade de Guagui, sendo constituido de 1 (uma) casa, no nivel da via

publica.
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho nao foram observadas ressalvas ou fatores

limitantes.
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7. ldentificagdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando
Data da vistoria: 14/10/2016.

7.1) Caracterizacéo da regido

7.1.1) Caracterizacao Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Guagui,
infraestrutura completa, ocupagéo residencial unifamiliar, com padrdo de

ocupacéo alto e apresentando facilidade de acessos.

A regido é formada por construgdes de padrdo construtivo Baixo e possui

intensidade de trafego de veiculos e pedestres moderado.

7.1.2) Servigos / Infra-estrutura

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as areas urbanas,

assim como redes de agua, energia elétrica, pavimentagao, esgoto e telefone.

7.2) Caracterizagédo do imoével avaliando

Trata-se de uma unidade residencial, com area descrita no item 5 anterior.

O imével avaliando possui area construida de aproximadamente 69,68 m2.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Guagui possui uma populagdo de aproximadamente 28 mil

habitantes. Ha na cidade um numero significativo de transagdes imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares € média e a absorgéo pelo mercado

pode ser considerada normal.

3/14



O imével avaliando encontra-se dentro do padrdo encontrado na cidade, sendo
a sua caracteristica similar a de outros iméveis encontrada para a formacgao da

amostra.

Considerando as condicbes do mercado e os atributos particulares dos iméveis
avaliados, estes sdo classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados

de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagéo da regressao
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT

—~ NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes

neurais — “SisDEA Windows”.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de Janeiro/2015 a Setembro/2016.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado do terreno por regressao linear e inferéncia

estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 53
(cinqlienta e trés) elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR
14.653-2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e

duas variaveis independentes: microlocalizagao e area total.
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Numero de Dados de mercado utilizados:

Imobveis: 31 elementos efetivamente utilizados.

11. Especificagido da Avaliagédo

. Grau Pontos
Item Descrigdo obtidos
] I |
S Completa quanto a Completa quanto as = . -
1 ﬁfgi:ﬁ%ﬁé ?%go todas as variaveis variaveis utilizadas no Ag;%a;on?: situagao 3
analisadas modelo P 9
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1),ondek é o 4 (k+1), onde kéo 3 (k+1), onde k & o nimero
2 | mercado, nimero de variaveis numero de variaveis de variaveis 3
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagéo de
{2?;212§c(>jzsdgaslaetlvas a Apresentagio de Apresentagéo de
3 Identificagdo dos variaveis analisados na lg?g;nsg%easdgzla;lvas a ;ngggngaegszrsi érséail;lvas aos 2
dados de mercado modelagem, com foto e AR A h s
AN varigveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas modelagem modelo
observadas pelo autor ¢
do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:a) as
uma variavel, desde que: | medidas das caracteristicas
a) as medidas das do imével avaliando nédo
caracteristicas do imével | sejam superiores a 100 %
avaliando nao sejam do limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores @ metade do
= = - limite amostral superior, | limite amostral inferiorb) o
4 | Extrapolagéo Nao admitida nem inferiores @ metade | valor estimado néo 3
do limite amostral inferior, | ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado néo calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per
fronteira amostral, para a | si e simultaneamente, e em
referida variavel modulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a o 9 o
5 rejeicao da hipétese 10% 20% 30% 3
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido
para a rejeigao da o o o
6 hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do
teste F de Snedecor
Graus ] 11 | Soma
Pontos Minimos 16 10 6
17

Itens obrigatdrios

2,4, 5e6nograullle
os demais no minimo
no grau Il

2, 4, 5 e 6 no minimo no
grau ll e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

5/14




L

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados
enquadrados nos seguintes niveis de fundamentacgéo e preciséo:

Grau de Fundamentacao: Il

Grau de Precisao: Il

12. Resultado da Avaliagao:

Valor de mercado:

Casa: R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoéveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de iméveis

assemelhados no mercado imobiliario.

13. Observag6es Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informagées

complementares importantes.

14. Profissional Responsavel
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 14

(quatorze) folhas impressas.

15. CRITERIOS - MODELO ESTATISTICO

Procuramos direcionar a pesquisa de dados amostrais para imdveis com
caracteristicas 0 mais convergentes possivel com o imével avaliando no que
diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de

mercado.

De posse dos dados levantados no mercado obtivemos diversos modelos
trabalhando as alternativas possiveis, quer seja desconsiderando dados e/ou

variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo
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em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mais

significativos foram os seguintes:
Variaveis:

1. Area total privativa: Variavel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area total privativa dos imoveis.

2. Microlocalizagdo— variavel proxy atribuida com base na localizagdo dos
imoveis. Foi atribuido o valor 1 para a pior localizagdo e o valor 3 para a melhor
localizagdo, em conformidade com os valores constantes dos indices fiscais do

municipio.

3. Valor Unitario - Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor
deoferta ou transacdo dos iméveis, expresso em R$/m? (Real por metro
quadrado) de area total privativa.

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da

amostra tem a seguinte forma:

Funcio Estimativa:

Valor unitario = e”(
+5,042953906
+0,2188322712 * In (Area total)
-0,0027535178 * Area construida
+0,6460472397 * Microlocalizag&o)
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Dados de Mercado:

Lote 24. Quadra 07. Loteamento Santa Cecllia

Ladéira Averida Ciflo Quarssmia Cartro ' - am0ss

Rua José Emenvn’12 186.59°

' Baino S3o M::auel, Rua Situada n'01. Fazendinha - 200.00°
bRua B. Lote 06. Quadra B. Loteamento Vila Mova ZGID.OOV

Rua Monserhor Miousl de Sanctis umﬁo 3 Praca 200.00
_Rua n' 05. Baum Séo Mmu:l 247.00-
a Stuado na Fraca da Matriz ‘ 20000 »
: ERua Pm!etada Lo!e 14 Quadra 08, Lnleamento Cand ida Machado Hves Balrm Sao Mx‘uuel N ZDDDO
Rua Robeno Mendes o 5060 N
] :Rua Roberto Mendes., ’ £0.00
Rua Avenida José Alexandrs n'4 9600

| - Rua Avenida Cirlo Quaresma 400.68
Rua B. Lote 18. bpadra G. Loteamento Nova Guacui ’ A » 150.00: -
7 ;‘Ru‘a Monsenhor iﬁiﬁuel‘ de‘San_d‘IS ‘ - ’ 480,00-
"Bl Rua Adomiro da Souza Lima. Lote B1. Quadra A o 300

‘ Rua Maxia Gomes dz Carvalho. Momo Antonio Martins 152 50
Loteamemo ds Inrennha v N ) » 200 00
Rua g0 lado direito Nonsw Paixgo Meraues. oeto do-D.0. » . ZDO.QO:
Rua B. Lote 13. Quadra C. Loteaamento Novs Guacui ‘ 10000

R

3

|

.Rua Avenida José Alexandre oroximo a um beco
- Rura Comendador Aguiar

Rua Francisco Nolafro d= Carva!ho banm vﬂa nova 88.25
1‘ Rua 8. Lote 18. Quadra C. Loteamen!o Nova Guaa.n ’ 450.60
i Rua B. Lot 12. Quadra J. Loteamanto Nova Guacul 150‘(}0;
‘Rua Rua B. Lole 18 Quadra C. Loteamanto Mova Guaau . . ) 4500‘0'
Rua S’tuada Sebastlao Simogs. B 'ra Lmha o ‘ ) @S.{)O:.

ua Fram: 5CO Nola‘.cu de Carvalhc Lote 14 Ouédra Un!ca Santa Cruz ‘ 85.00
Rua Avenida UDaan ’ 1.40,60;
Rua A. Loteamento PLrovanx . 85.74 .

i Rua B. Lote 18. Quadra C. Loteamanto Nova Guacui $8.00
-Rua C. Lote iS. Quadra G Loteamento Nova Guao.ti 150.00:

4+ Rua Francisco Nelasco de Carvaho. Lote 17. Quadra'[lﬁica 0.00
'~ Rua Francisco I\ola co de Can alho. Lote 17. Ouadra Uruca- ) o 90.00

Rua Francisco Nolusco de Carvalho. Lote 15, Quadra Umca o o 90 00 )

Rus E. Lote 03. Quadrs 07. Loteamento Sents Cecilia 150 ‘JO
BAIRRO SANTACECILIANE 38 200.00
_RLIAJOSE BEATO DE SOUZA. KLEBER . 122.00
BAIRRO SANTA CECILIA ] 60000 o
] Av. José Femeira Alves ) ’ 225.‘00,'

* Rua Aitton Viturino. n® 55, Bairo Via dos Professores . R 10b.00§
RuaDona Edfrézia.n*32 ‘ 15000

Av Lipanzi. Baimo Santa C;:cilia - 135.00

Av Uioanizi, Baimo Santa Cecilia 135.00

¥} Vila dos Professores 400.00 3
Rua Joaouim Goncalvas de Faria. s/n. Baimo Santa CH-JZ V - :353 68 i
Aua Oséro Meraues. n2 60. Centro 26000

' Rua Osono Maroues. Certro . ) - 280. DO

ua Dommcos Conc::lves de Lima n 43 Loteamentu Soala ’ T 213 UD

k 'Ao Iado da F’roca da atriz ldo lado da casa do Dano Tnco\ ’ v 50D.DD

Rua Benla Gomes de Aauiar 170.00

Ao Lado do D.O 40000
v, Esoitto Sarto ‘ ‘ ' " 1.100.00.
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Modelo:

Casa

Data de Referencia:
14 de outubro de 2016

Informacoes Complementares:

- Numero de variaveis: 3

- Numero de variaveis consideradas: 3
- Numero de dados: 53

- Numero de dados considerados: 31

Resultados Estatisticos:

- Coeficiente de Correlagao: 0,9745/ 0,9827

- Coeficiente Determinagéo: 0,9496928 / 0,9656104
- Fisher-Snedecor: 169,90

- Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

- 87% dos residuos situados entre-1e +1s
- 93% dos residuos situados entre -1,64e + 1,64 s

- 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 1 (3,23%)

Variaveis Equacado t-Observado Sig.

Vatigvels | Transf. | Relac.| " t Caleulado | Significincia’
Areatotal inéc) 5,62 455 0.01
Area-construida X -5.2% 522 0.01
Setor Urbano X 13,75 15,73 001
Valor unitério Infy} 2592 0.01

Equacao de Regressao:

Ln (Valor unitario) =
+5,042953906 )
+0,2188322712 * In (Area total)
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Dados ( Ob.,ervado i Estlmado

' RE"IdUO

RESIDUOS

| ResidioRefativo {Residug/DP Estimativ

0l G e

1

Amp 3,7

%
N

1.250,00
1.201 37

112097

833,33
1.571,43
285714

‘ 2857, 14
703,56

58D 3

11736

20 .33

680 00

916 67

S 128571

515,00

126,55
1.362,98

1.216,55

128571
1.238.53
1168, 8"‘ '
1 153,? ’
1.216,55
165899

112500

145833
142000
1.259,25

1.250,00

7219150
2.750,00

1.354,59
11.520,58
1.319,50

798,90
1.482,89
2:829,32

282932
618,73
653,75

1 392 a1
2 188,40

68_; 79

798 90

141
59548
122629
139356

1.105,75
1.371,54

124179
122137
R 'v1 2137
123157

145412
1.157.40

118093
121332
C1aerr

1. 706 49
3, 000 27
2.653,80

-104 59

2826
-198,53
34,43

BS54

27,82
1_7 82-
8183
70, 42’ B

719,30
155,07

117 77

-80,48
-9 /4
-30,58
110,80
85,83
-3,26

--52,54“ .

68,16
-15,02
204,37
-32,40

27740
206,68
4048
4351
191,23

95,20

-3, 79‘

1153

-8,37%
-17,71 %o
5.63%

0,97%
,.0,97%

-1, 63%

‘-1775,;'

413%

1207 %
-18,69%

0.56% 0.0
coTe 12 85 o TS T T oI e e
e
_15 6'!0/7

0,80%

224%

9.11%

668%

-045% .

4,50%-

 591%.

-1,23%

12 35%
-2,88%

' '“f14 55,@7'

59910

350%
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Dados do Imodvel Avaliando:

- Area Privativa Construida = 69,68 m?

- Setor Urbano =1

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%
-Valor Unitario (R$/m?):

- Médio = 659,68

- Minimo (4,52%) = 629,87

- Maximo (4,73%) = 690,89

‘Valor Total (R$):

- Médio = 59.159,80

- Minimo = 56.486,76

- Maximo = 61.959,32

Obs: Fora Adotado o valor médio aproximado R$ 60.000,00 (Sessenta mil

reais).

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagdo:

Wender Camilo G a6 — Engenheiro Civil - CREA ES 031206/D

Local e data do Laudo de Avaliagao:
Guacgui/ES, 17 de outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Solicitante/Interessado: Prefeitura Municipal de Guagui

Proprietario:Prefeitura Municipal de Guacgui

Objeto da Avaliagado:Definigao de Valor Venal de Imével

Enderego completo dos Imdveis:
Cidade: Guagui UF. ES CEP: 29560-000

Logradouro: Av. Joaquim Gongalves de Faria, sn, Quadra 01- Loteamento
Santa Cruz

Area do Terreno: 1.099,69 m?

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados da Avaliagio:

Valor de Mercado do imével:

Imével: R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais).
Grau de Fundamentacao do Laudo: i

Grau de Precisdo do Laudo: Il

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagéo:

Wender Camilo G#$iflao £ Engenheiro Civil - CREA ES 031206/D
D

Local e data do Laudo de Avaliagao:

Guagui/ES,17 de Outubro de 2016.
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LAUDO DE AVALIACAO - COMPLETO

1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Guagui

2. Interessado

Prefeitura Municipal de Guagui

3. Finalidade

Definicdo de Valor Venal de Imével.

4. Objetivo
Determinagéo do valor de mercado do imovel residencial.

5. Objeto da Avaliagao
Tipo do bem: Terreno.

Enderegos:
Cidade: Guacgui UF: ES CEP: 29.560-000

Logradouro: Av. Joaquim Gongalves de Faria, sn, Quadra 01- Loteamento

Santa Cruz

Area do Terreno (m3);
Terreno: 1.099,69 m2.

O imével esta localizado na Av. Joaquim Gongalves de Faria, sn, Quadra 01-
Loteamento Santa Cruz, da cidade de Guagui, sendo constituido de 1 (um)

terreno, no nivel da via publica.
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho n&o foram observadas ressalvas ou fatores

limitantes.
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7. ldentificagdo e Caracterizagio do Bem Avaliando
Data da vistoria: 14/10/2016.

7.1) Caracterizagao da regiao

7.1.1) Caracterizagao Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Guagui,
infraestrutura completa, ocupagéo residencial unifamiliar, com padrao de

ocupacéo alto e apresentando facilidade de acessos.

A regido €& formada por construgdes de padrdo construtivo alto e possui

intensidade de trafego de veiculos e pedestres moderado.
7.1.2) Servigos / Infra-estrutura

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as areas urbanas,

assim como redes de agua, energia elétrica, pavimentacéo, esgoto e telefone.
7.2) Caracterizagéo do imdvel avaliando

Trata-se de um terreno, com area descrita no item 5 anterior.

O imével avaliando possui area de aproximadamente 1.099,69 m2.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Guagui possui uma populagdo de aproximadamente 28 mil

habitantes. Ha na cidade um nuamero significativo de transag¢des imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares € média e a absorg¢ao pelo mercado

pode ser considerada normal.
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O imovel avaliando encontra-se dentro do padréo encontrado na cidade, sends

a sua caracteristica similar a de outros imoéveis encontrada para a formagéo da

amostra.

Considerando as condigdes do mercado e os atributos particulares dos iméveis
avaliados, estes sado classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados

de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagao da regresséo
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT

~ NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo foi utilizado o programa de regresséao linear multipla e de redes

neurais — “SisDEA Windows".

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de Janeiro/2015 a Setembro/2016.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado do terreno por regresséo linear e inferéncia

estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 63
(sessenta e trés) elementos coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-
2, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e duas

variaveis independentes: microlocalizagao e area total.
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Numero de Dados de mercado utilizados:

Iméveis: 50 elementos efetivamente utilizados.

11. Especificacao da Avaliagao

L Grau Pontos
Item Descrigao obtidos
]| ] !
S Completa quanto a Completa quanto as = . =
1 iCrinagsgltzr\llzaa”gi%go todas as varidveis variaveis utilizadas no A;i;%&i!onc:: situagao 3
analisadas modelo P g
Quantidade minima
de dados de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), onde k é o nimero
2 | mercado, numero de variaveis numero de varidveis de variaveis 3
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentacgao de
;2?;? sg%zsd?slaéwas a Apresentagédo de Apresentagéo de
3 Identificagéo dos variaveis analisados na 'tzg);;nggzzzg?vas a gggaeg\?:ﬁgsle?;lvas aos 2
dados de mercado modelagem, com foto e A g . -
A variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas modelagem modelo
observadas pelo autor 9
do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:a) as
uma varidvel, desde que: | medidas das caracteristicas
a) as medidas das do imoével avaliando nao
caracteristicas do imével | sejam superiores a 100 %
avaliando n&o sejam do limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores a metade do
= = . limite amostral superior, | limite amostral inferiorb) o
4 | Extrapolagéo N&o admitida nem inferiores 4 metade | valor estimado néo 3
do limite amostral inferior, | ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado nédo calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para as
calculado no limite da referidas variaveis, de per
fronteira amostral, para a | si e simultaneamente, e em
referida variavel médulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a o o o 2
5 rejeicéo da hipotese 10% 20% 30%
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nive! de significancia
maximo admitido
para a rejeicao da o 0 0
® | hipotese nula do 1% 2% 5% ®
modelo através do
teste F de Snedecor
Graus 1 Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6
16

Itens obrigatorios

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo
no grau Il

2, 4, 5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |
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O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados
enquadrados nos seguintes niveis de fundamentacéo e precis&o:
Grau de Fundamentagao: Il

Grau de Preciséo: Il

12. Resultado da Avaliacao:

Valor de mercado:

Casa: R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imdveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imoveis

assemelhados no mercado imobiliario.

13. Observagcdoes Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram observadas informagées

complementares importantes.

14. Profissional Responsavel
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho & encerrado com 14

(quatorze) folhas impressas.
15. CRITERIOS - MODELO ESTATISTICO

Procuramos direcionar a pesquisa de dados amostrais para imdveis com
caracteristicas o mais convergentes possivel com o imovel avaliando no que
diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definicdo do valor de

mercado.

De posse dos dados levantados no mercado obtivemos diversos modelos
trabalhando as alternativas possiveis, quer seja desconsiderando dados efou

variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo
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em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se mostraram mai

significativos foram os seguintes:
Variaveis:

1. Area total privativa: Variavel quantitativa, continua, medida em metros

quadrados, indicativa da area total privativa dos imdveis.

2. Microlocalizagao— variavel proxy atribuida com base na localizagédo dos
iméveis. Foi atribuido o valor 1 para a pior localizagéo e o valor 3 para a melhor
localizagdo, em conformidade com os valores constantes dos indices fiscais do

municipio.

3. Valor Unitario - Varidvel explicada (dependente), correspondente ao valor
deoferta ou transagdo dos imoveis, expresso em R$/m? (Real por metro
quadrado) de area total privativa.

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da

amostra tem a seguinte forma:

Funcio Estimativa:

Valor unitario = 1/(
+0,005403794543
+1,0535525E-006 * Area total
-0,00376818216 * In (Microlocaliza¢ao))
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Dados de Mercado:

- BR 482, km 93.5. Desmenbramemo Santa Cecilva Il. Lote 01. Qu:dra Unica

I Rua Proietada B. Lote 04. Quadla G. Loteamento Jo3o Meirelles (Fazendinha)’
; Rué Migue! Arcanio Vezula. Lote 24. Quadra D. Lptaamer.ﬂo Tancredo Neves
Rua Leda de Souza Camoos. Lote 15. Quadr F. Loteamento Tancredo Neves

Rua E. Lote 05. Ouadr= D Loteamemo Jose Simdes

1 Rus Proietads s/n Santa Cruz. Lote 04 Quadra D7 Loteamento Santa Cruz
1| - Rua 01. Lote 04, Quadra C. Loteamento Sarta Cecilis

i Rua Bento Gomes de Agulsr. Baimo S&o Miguel

- Pua das Acécias. stuado no luoar montevideo, Lot. Alohavile

KAV José Femreira Alves. Lote 01 Quadra A. l;otéamento Nova Guacui
'-a Proietada A. Lote.04. Ouadm C. Loteamento Jaso Me:rel]es

Rua leetada A Lote 04 Quadra F Loleamenm Jan Me:rel]es

Rua Dr Paulo Femando Cou!o Soares Lo‘le 13 Guadra E Loteamento Tancredo Neves

126936

Rim Franusco Ounuue N?40 Baum Cen!ro Rua do SaD Gemldao 157 56
Rua Antonic Munes de Moraes. C»mro Perto Lar do- ldosos 150.15 3.00 632.80
Rua F. Lote 04. Quadra 2. Loteamento San13 Cecilia 172.50 2.00 1/3 31
Rua 1. Lote 04/02. Guadre C. Loteamentu Santa Cect.'a 1 98.60 2;00. 449 49
,Loteamento Residencial Alohavile. Lote 12. Ouadra A 1.538.83. 1.00: ]_24.77
] "Praca Joo Acacinho. o fado do Lavador 933,75 300 85891
Rua 08. Lote 02. Quadra |. Loteamenta Santa Ceciha 240.00 24(')0 . V 30000
-Pua Euoinio de Souzs Paixdo. Lote 15. Quadra E 360.00 3.00 :_5?222l
[ Ru:- Proietada. Lote 04 Quadm A. Loteamento Nova Guaaui 502,65 2.00 218.84
Rua A, Loie 03. Quadra; B, Loteamento Via Nova 12650 2000 sed7
| .'Rua meetada B. Lo!e 26. Quadra F, Lo!eamenlo Joaa Mcn\-,ﬂes {Fazendinha) 200.00 ‘200 247 50:
2 i 1 +Rua Anael Mattinez Gonza!ez Lute 18. Quadra D Condomlmo Meireles, Quetxada 4'15.97 300 461 001
7 Ruz Olaa Machado Meirelies. Lote 18. Quadra E. Condominio Meireles. Quetada 180.00 3.00’ 50»0.00
.28 Rua Séroio Roaésio Janudiio Couzi. Lote 09. Quadra Unica. Novo Horizonte 143.06 1.00 ‘ 189.86:
2., 2} Rua Sénsio Rooéro Janudrio Couz. Lote 11. Quadra Unica. Novo Horizonte 167.41 1.00 ]59.95
"} Rus Séraio Rogesio Januério Couz. Lote 06. Quadre Unica 13531 1.00 189.93
-3 Rua Semxo Roc:no Januano Couu Lote 05. Quadra Unica . 130 38 : 1894
3 Rua Semlo Roaeﬁo Januéno Coun Lote 03 Quadm 0 mca Novo Hoxizonte l 136 36
Roa Sen:no Réaedo Janu voACouu Lole 01 Quadra Unxca 1 3_1.40
. ARua‘A Lo{e 05 QuadraJ Loteamento Nova Guacx.n .150.00
] Rua mee!ada B. Lote 05, Quadra H. Lcleamenlu Jodo Meirelles {Fazendinha} 20b:00
Rua Proietada B. Lote 05. Quadra H. Loieamenlo Jodo Meirelles {Fazendinha) 200.50
Rua Séraia Réaerio Janudno Couti. Lote 8. Quadra Urica. Novo Horzonte 157.64
'Rué Séroio Récerio Janudro Couzi. Lote 02. Quadra Unica, Novo Horizonte 131 68
Ruz J. Lote 05. Ouadra 6. Loteamento Saxxfa Cecilia 165.00
Baino Ouu'.cas Mad1ado 38000
Bam da Fa1 3iZDD
Av Jose Fem':ua ves Lmaamemo Nova Guacul Baimo Joac Femaz de Aralio 154.99
. Rua Sao Vicenle de Paul\: Centno Praca da M'mz 240.00
Loteumerrlo Mcmzles lFazcndrnha) 2(5&00
Rua Bento Gomes de Aguiar. Baito S3o Mious! 20060
Vila dos Professores - . 1;?9.00 )
3 Via dos Professores 13Q.OQ
Baino Quncas Machado 0
§ .Av. Agenor Luis Thome. Baine duincas Ma&;ado '360.0_0 .
Bairo Quincas Machade o . 600.00
Bairrv Om’ncas Macl'ﬁado } 437 GD_ )
Bamn Qu.ncas tachado 507 D‘Di
‘Av: Agsnor s Thome. Baimd Quincas Machado (A0 LADO DO FORUM) 71000-
! Av Joanuxm Machado de Fana sn- Lole peito da Mlna {Lote do z2é Lulz) 1 ’ 380.00
Av Joanurm Machado de Faria. sn - Lote perto’ da Mina {Lote do Z8 Luiz} 2 360.00
: Av J0auuxm Machado de Fara. sn - Lote oerto da Mina fLots do 28 Luiz} 3 450.007
| BR 482. Ao Lado do Prédic da Gerac3o de Renda 2.000.0¢
4 Temenoo Centro de Guaaui - Zanon Imdveis 279.00
BR 482. Ao Lado da Oficing do Luemir 130000
! L(;leamemo Mejrellés Prozimo 2 Tome 480.00
Loteamerito Meireles, Priximo a Pohchmca 360.00°
) Loleamento Meineles. Pro)umo ao Lado do’ Tr'xller do Valmir 330.00
A Loteamento Meirelies. Prux:mo a Tome 3SG.OQ
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Modelo:

Terreno

Data de Referencia:
14 de outubro de 2016

Informacoes Complementares:

- NUmero de variaveis: 3
- NGimero de variaveis consideradas: 3
- Numero de dados: 63

- Nimero de dados considerados: 50

Resultados Estatisticos:

- Coeficiente de Correlagao: 0,9379/0,9011

- Coeficiente Determinagédo: 0,879664 / 0,8119477
- Fisher-Snedecor: 171,79

- SignificAncia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

- 70% dos residuos situados entre-1e+1s
- 84% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s

- 96% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Qutliers do Modelo: 1 (2,00%)

Variaveis Equacao t-Observado Sig.

Warigvels | Transfi | “Relaci|” tCalculado | Sighficincia
 Area total x 627 513 0.0

Setor-Ubano Infe} 12,50 -18.47 8,01

Valor unitério 14¢ 3243 0.01

Equacio de Regressio:

1 / Valor unitario =
+0,005403794543 )
+1,0535525E-006 * Area total
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RESIDUOS

Dados¥0bsewado T :»} timado ; |Resfdun-

1 220,61 208,43 12,18 B 5%
2 250,00 333,04 8304 -32%
3 40461 337 66,90 16,54%
e 33745 327089 10,36 3.07%
5 52604 3340 IS264 7%
6 700,00 678,09 2191 313%
7 250,00 321,75 TL75 -28,70%
8 328,28 233,28 -5,00 C152%
9 145,62 173,99 -28,37 -19.48%
A0 © 400,00- 33304 6696 1674%

350,00 333,04 16,96 4,84%
449,49 33328 11621 25,85%
12477 14235 -17,58 -14,09%
300,00 2844 B -9,48%
T sz eessy 631 638%
C 884 30107 8223 -3158%

1 56917 34186 22731 3094%
T 24750 33304 8554 -34,56%
19 461,00 587,45  -126,45 -2743%
20 189,36 179,83 1003 5,28%
! 189,95 17921 10,74 5,66%
T27 T 1see3 18030 963 507%
T3 18945 18047 898 474%
T 12 18026 8,95 4,73%
5 189,50 180,43 9,07 4,78%
% 280,00 338,99 -58,99 -21.07%
97 275,00 333,04 -58,04 2111%
B TS0 34 S04 2u%
9 177,62 17854 -192 1,08%
T30 18985 18042 943 497%
572,22 608,53 36,31 -6,35%

675,92 627 85 4907 7,25%
TTUSmar 7 3sst ds30 | 1584%
80588 61643 18945 CB51%
35000 33304 1696 4,845
225,00 180,82 4418 19,63%
16923 18048 1125 665%
652,15 © 62209 3006 C4gln
T 79444 60853 18591  2340%
40 43333 | 527,38 -94,05 -21,70%
a1 489,02 579,90 -90,38 -18,58%
42 53393 556,12 2219 -4,16%
43 s;e6 49701 9595 ©16,18%
T4 7 3s000 29664 5336 1525%
s o0 6579 g4 1273%
s 307000 24020 6670 A73%
T4 41666 56506 -14840 3562%
’ 694,00 608,53 85,47 12,32%
757,00 620,46 136,54 18,04%
T e300 608,53 224 47 2095%
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Dados do Imével Avaliando:
- Area Privativa = 1.099,69 m?
- Setor Urbano = 3

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%
Valor Unitario (R$/m?):

- Médio = 377,13

- Minimo (8,64%) = 412,78

- Maximo (10,44%) = 455,87

‘Valor Total (R$):

- Médio = 414.730,22

- Minimo = 453.928,83

- Maximo = 501.310,66

Obs: Fora Adotado o valor médio aproximado R$ 450.000,00 (Quatrocentos e

cinquenta mil reais).

Dados e Assinatura do Laudo de Avaliagdo:

A
Wender Camilo Gusmyip~(Erfgenheiro Civil - CREA ES 031206/D

Local e data do Laudo de Avaliagao:
Guacgui/ES, 17 de outubro de 2016.
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO
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Sy REGISTRO DE IMOVEIS

:Folhas 028

S ~ g

Republica Federativa do Brasil

GUACUI - ESTADO DO ESPH}ITO SANTO
CARTORIO DO 1OFICIO

¥4

Matricula 5675 CELIA MARIA LINQ RODRIGLES

] Oficial "dos Registros ™ «
Livro 2-AG Comarca de Guagui, Es!
Santo, por nomeagao na forira. 2 lei, etc

IMOVEL.- Uma casa residencial com trés quartos, um banheiro, uma cozinha, uma, sala.
construida em 1978, com 69,68m? de area construida. Unidade Auténoma "B": Area Gfil £anst:
69,68m>2. Area descob. Independente: 57,39m?. Area total 127,07m? Frag&o ldeal Arée
0,3030. Fragao |deal Area Descob Independente: 0,2495%. Fragao |deal Area Total: 0,50
Area Ideal do. terreno; 127,07mz Confrontando-se pela frente com a Rua Bento Gome. - N\
Aguiar, fundos com os vendedores, lateral direita com o Lote 63 e esquerda com o lote « -
Situada na Rua Bento Gomes de Aguiar, nesta cidade. PROPRIETARIO:- PAULIN.

FRANCISCO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, agricuitor, CPF n° 324.432.267-00, residente
nesta cidade. Registro anterior nesta comafca ho L° 2-E sob o n° 845. Guagui, 04 de Outubrd
de 2.007. as) ¢ £\ ~uin frxCe=t v+ O OFICIAL DO REGISTRO. ' :

R. 1/5675 - Prot. n° 17.343 - Transmitentes:- Os proprietarios da matricula supra .
ADQUIRENTE:- CELSO RIBEIRO DA COSTA, brasileiro, solteiro, lavrador, CPF n%.
056.559.827-69, residente nesta cidade. Titulo:- Compra e Venda. Forma do Titulo:- Escritura;
Pilblica lavrada em 15.04.2005, pelo Tabelido do Cartério de Sao Pedro de Rates, Paulo R -
Assiz. Valor:- R$ 10.000,00 (Dez mil reais). imével:- O constante da matricula supra. Guagui '

04 de Gutubro de 2.007. as)AuL i wemii Lo et < *-'bBOFICIAL DO REGISTRO.

~

Av. 2/5.575 - Prot. n° 17.796 - Procede-se a esta averbag@o, nos termos do réquefimentcx

formulado ao Oficial deste Cartorio, para constar que Celso Ribeiro da Costa casou-se com

Tatiane Aragon Ferreira da Silva pelo regime de comunhao parcial de bens, conforme Certidac

de Casamentc:-qq.\e fica arquiva Cartério. Guagui, 03 de Julho de 2.008. as) "
[t e et C-OBRICIAL DO REGISTRO.

R 3/5.675 - Prot. n° 17.797 - Transmitentes:- Celso Ribeiro da Costa casado com Tatiane
Aragon Ferreira da Silva. ADQUIRENTE:- CLAUDIA MARTINS LOPES, brasileira, solteira.
maior, CPF n°® 072.621.657-71, residente nesta cidade. Titulo:- Compra e Venda. Forma dc
Titulo:- Escritura Publica lavrada em 05.10.2007, pelo Notario do Cartorio Faria desta cidade:
Jonatras F. Junior. Valer- R$ 10.000,00 (Dez mil reais). Impvel:- O constante da matriculz

supra. Guagui, 03 de Jul*o de 2.008. as) & Licia e~y « - v O OFICIAL DC
IREGISTRO. >

-~ )

R. 4/5675 - Prot. n° 17 817 - Transmitente:- A adquirente do R.3/5.675. ADQUIRENTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAGCUI, inscrita no CNPJ sob o n° 27.174.135/0001-20, con
sede nesta cidade. Titulc:- Compra e Venda. Forma do Titulo:- Escritura Publica lavrada en
10.07.2008, pelo Notariec do Cartério Faria desta cidade, Jonathas F. Junior. Valor- R:
40.000,00 (Quarenta.mil ‘reais;).; bvel:- O constante da matricula supra. Guagcui, 14 de Julh:

de 2:008. as) @/LU-C«_M\L‘L CQLL:~--'§Q\OFICIAL DO REGISTRO.
" Gerdifico que a presente fatocopia @ ¢ =
bia fiel do registro_ ’5( L ’q ,Sen- : o ’
do o que consta do mesm) na presente Selo Digital de Fiscaiizacdo GL .
; adait : 023036.QC01501.00095 e A Y
data, O referidg & vierdads & dou féL) 4% ~ Frotocod 113 ~ Totak 30,70 &i /F
Guagui(ES). ?‘ de - R de = C y Emolumentos: 2559  Taxa 5,11 R

Consutte autencidade em www.tjes.jus.br

. icial do ReaiRtro/, - ~. .
ra Sfiﬁ mo%ﬁéﬁ'yf—ues > ,

.- i

ek feyp et S e
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i REGISTRO DE IMQZEIS

\ i
. o {
S . DANILO LOPES RCD.
o wula n0 0t s o S
A l Matricula o v ' . Oficial Privativo dos Rr-
: Y L .
i Livro -~ N de Imdéveis da Comarce Iz
{ b o - fstado do Hspirito Sante, - ;
b U FIs. 142 i P . :
SR mesgdo na forma da lel, =t
{ N e !
SR o . o
K37J\Q' . Imével i~ um lote de terras que mede trinta e dois metrc
e . frente para a avenida Beira rio,trinta e um metros par::;

G, quatorze metros de fundos com Joao Meirelles e trin'.:
tros na lateral esguerda com Joao Meirelles. Situado a¢ !
S dade. no Loteamento Quincas Machado, sendo lote de nume
da gquadra 11. PROPRIETARIOS: - JOAO MEIRELLES e sua mu
. . GA MACHADO MEIRELLES, brasileiros, ele agricultory ela
e inscritos no CPF, sob o numero 014 874 507/53, repid o
* ta cidade. Registro anterior nesta comarca, no Li

N ~ o ndmero 3..26. Guagui, 17 defevereiro del387.
S ; 0 Oficial do Registro.

R. 1/2.517 - Protocolo n%. 9.527 - Transmitentes:- oOs
térios da matricula supra. ADQUIRENTE:-L. V. LOBATO.,
mercial com gede nesta cidade, inscrita no CGC/MF, so
307 367 797/0001-50.Titulo:- compra e venda.Forma do T
Escriturd Publica de compra e venda, lavrada em 03 del
de 1986, pelo Tabelido do Cartorio go 22 Oficio destac

hspedito Jose Gongalves Machado. : ~z8\14.000, 0C ¢

ze mil cruzados). Imovel:~ O constapte Yculf su
Guagui, 17 deFevereiro de 1987. .
0O Oficial do Registro.

bR 2/2.517 - Prot. n® 16,681 - Transmitentei-'A ayquizé

R, 1/2.917. ADQUIRENTES:- PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAC
. soa juridica de direito publico interno, inscrita no
L o n® 27.174.135/0001-20, com sede em Guagui-ES. Titulc
”\- i ¢ venda. PForma do Titulo:- Escritura Publica lavrada

4 © 006, pele Tabelido qeo Cartdrio do 2@ Oficio desta cids
i H ! 3 b T 3 3 3
i aqich A. Aacnaqo. le%r:— R$ 80.000,00(oitenta mil reazi:
L wochpdrante do gatryoula supra. Guagul, 07 de Agosto

U OUficial do Registroe.

sevidwg yoe 3 nheesente totog 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL tive i
ESTADO DO ESPIRITO SANTO Follas &
COMARCA DE GUACUI
SERVICO NOTARIAL 2° ORICLO

Av. Agenor Luiz Thomé, s/n® - Ed. do Forum - Centro— Cep - 29560-001)

Fone- Fax — 0XX(28)-3553-4036
SERGIO ALEXANDRE MACHADO
| NOTARIO

ESCRITURA pUBLICA DE COMPRA E VENDA "

VALOR:- R$ 80.000,00.

SAIBAM quanios esta escritura” publica de compra «©
venda virem, que no Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de dots
mil e seis, a0 primeiro  dia do més de agosto,  nesta Cidade e Comarca Je- {-
Guacui, Estado do Espirito Santo, em Cartorio, perante mim € O Notario &
SERGIO ALEXANDRE MACHADO, compareceram partes entre si, Jusito.
avindas ¢ contratadas, a saber - De uma parte, como Qurorgante vendedoi i - &
L. V. LOBATO - M [, empresa comercial devidamente inscrita
no CNPJ sob o namero 30.736.797/0001-50, com sede a Praca ¢
Joio Acacinho, n’ 388, centro, nesta Cidade ¢ Comarca de
Guacui, Estado do Espirito Santo, neste ato representacia_utl_i;f
sud socia-administradora, Sra. LIA VALENTIM_LOB 1O,k
brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF sob o n(;mex/',f;
302.824.547-72, residente ¢ domiciliada a Praca Jodo Acaci-m’?_;(_;i;
1" 388, centro, nesta Cidade e Comarca de Guacui, Estad _)__(_12
Lspirito_Santo o de oulrd pane como  Qutargada cony’” jad v -
PREFEITURA VMIUNICIPAL DE GUACUL - ESTA HO DO
ESPIRITO SANTO, pessoa iuridica de direito publitco inter g,
nscrita no CNPJ sob o pamero 27.174.135/0001-24%, com cedd
na Praca Jodo Acacinho, n' 01, nesta Cidade ® Cornarca, neste
ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal, -Sr

LUCTIANO MANOEL VIACHADO, brasileiro, Cq:0do, inscrit
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Beira Rio trinta e uin met

& - ' por §i € se

CERVICO NOTARIAL 2 OHCIO i
Av., Agenor 1.z Thome om” - Kd. do Forum — Centro -]
Av, Age LWz , |

tone- Fax - ()XX(ZS)—SDS&M}_;ZDO
SERGIO A LEXANDRE MAC
N()TAR‘I()
tedor » foi dito que sendo ©
s 1Bopeld e vendedora me foi di : B
e dou e O‘m?l%dmtf:s‘:}\:l:ﬂmente \ivre € desembavai}ado hhora ¢
| " " 31 ¢ 2 ’\. 19 ¢l 9 L

yogsuidora @ justo o © ¢ | ‘" o e suhora ¢
i“ a Snus real nclusive hipotecas mesmo  legd! i quaisque
uas © o ) l . . o SRS RN i : 3
Lorras de trinta € dois metros de frente /um lOtC.FJL
' ros para a rugd G, o gQaraa avenida

; qato ot OS
~ T lec e trinta metos caatorze metros de
fundos com Joao Meirelles € tng,tg____,_?_: <datorse i€ o
n Joi eilr = gituado  neste » ~“na lateral esquerda
JOAO Meirelles gituado N h , ‘, :
. Machado, sendo 0 LOTE ! zidade no ' Loteamenty
NETE " e i NUMERC( M) da
OUADRA 11 (ONZL). vios pe 22 NUMERO 01 (UM) du .
e o mulher, Ol NMachido ™ -1 outorgante pot Compra d Jolo, |
ch“ch't o o‘ ('"‘P‘F sob 0 ! ./’Q“'CHCS, brasileiros, ele agricultor, e’
lar, inserios o . R pos, ele agrioulior, ¢ .

d\"l Liviliades nesta Cidade ¢ Coma ~““U0_‘01f1.874.>(’)7 53, lbblflt:lllf.,s ¢

o Lavrada slas NOtas dev et por Escritura Publica de Compra ¢
\enda \..u\.-qudd ‘k; ::'1; (\0““‘;‘"‘" Jidamente anscrita no Cartorio de Reaisio -
Geral de hno\'u:_lx esid Cv“ e R s, s B0 17 01
ot de JURT e e : ,
fevercira d¢ 17 e “achando-se contratado com a outorgic

terras que me

Sy :
. ,\ A data Qi
g oy e A0 KT ST . T
compradora, pot UER T g eserijyra ¢ na melhor forma de direito, para -

vender, come Lh i.t.\'\‘-  vendido temena pelo prego certo ¢
§0.000,0U (()hi.:.a\l A MIL REALS).

compradaora < aules

ajustado de K
lmportancia essa (ue da outorgad °
A ¢ declara receber neste ato como abaixo descrito pelo ¢.
da por pand ¢ 3¢ sfeita dando a cormpradora plena e geral quitacdo, prometei
herdeiros e sucesdores tazer boa, firme e valicsa essa mesn
venda, 007 igando-se em todo 0 lempo como s obriga a responder pela eVisys
de direivo. vondo a outorgada compradora a par ¢ a sulvo de quzﬁ:’s'ﬁuer duvid
fulurts @ transmitindo na pessoa dela outorgada compradora 10do b s
domsnio, posse, diretto e acdo na cousa vendida, desde ja, por bem des
eseritura @ da Clausula CONSTITUTY Pela owtorgada compradora me foid -
que na verdade acha-se contralado com 0s outorgantes vendedores sobi.
presente vompry, aceitando-a pelo. prego, m_encionad-fo de R$ 80.000.:
(OITENTA MIL REAIS). B esta escritura, em E
acha redigida. ficando catificados.todas us seus diz
Fe. IZm seguida, deixou a Ouloxgada'C()nipr
do I'I'BI pago. consid
Transmissio de Beos

seu inteiro tear, tal qual
ues‘ impressos. De wdo « -
adora de apresentar 0 coOmprove .
erando Que a mesma encontra-se isenta de lmposte -
fmovers deé acordo com a Lei de nomero 001/19: ‘
prefeitura Mumcipal de Guagui-ES Foi apresentada a Certiddo Atualizac
imovel  Diante do que autoriza o paragrafo segundo do Astigo primet:™ >
Decreto Federal aumero 93 240, de 09 de setembro de 1986, que regulane
C e oA de 18 de daremhro de ‘()85 a OU“\"{‘

VB
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\ rll\][\_l)() BRAS‘L Livio 144
:STADO DO ESPIRITO SANTO Folhas 057

ESTADO DO Bt 282~
"COMARCA DE GUACUI
SE[(\"\("() N()TAR‘AL 2° OFIC1I0
uiz Thomé, gn - Ed.do Forum — Centro—
Fone- Fax — t)XX(lS)—3SS3-4056
SERGIO ALEXANDRE MACHADO
NOTARIO

Av, Agenor L Cep - 29560-000

sobre 03 mbveis objeto desta Lransaglo, assumindo a responsabili‘dadf""/ pelo
pagamento de quaisquer debitos cstadua.is-hporvenl.ura _exislem/es’ apurados
regularmente oS termos do pt\ré\gre\\’o (nico do artigo _(>77/d<>: Codigo Civil
Brasileiro. Ainda de acordo com © Decreto ‘-E*edera.\ de P mero 93240, 2
Qutorgada Compradora, declara expres?'amer‘ue que d}/s‘pr;ensa a apresemaqéo da
(eridao Negativa da Fazenda Publica iedera\ responsab\\ﬁzando-se por
quaisquer dividas futurds A Out(‘)rgemte'Ven.gcfdora’ sob respons;abilidade civil
e criminal, N forma du paragrato lerceiro o antigo orimeiro do mencionado
Decreto Federal de numero 93 ’240)71"_‘00‘&1_& neste ato que 130 existe em
andamento em qualguer Juizo o4 T ipunal deste pais, nenhuma agdo real ou
pessoal reiper&;ecu\,()x‘ms felanv gy ao imovel objeto desia escritura OU
ncidentes e qualqued ol sobre o mesmo, Foi apreseniada 8 Certidio de
 pcapacidage (Vi epedd da pgld) Cartorio de Registro das Pessoas Naturais
y desta Comarca (Cartdrio FFafia) Foi emitida’ a DO (Declaragdo Sobre
5, Operagdo hobiar? [ dor/se acharem ‘assim jusios © Qi adogne
el lhes licosse @ preavijly eseritura; que \hcsj@;;' L lidd
acel arani. OULOTE \/x/n/c* iﬁam—na kau /‘/fm_" ) '
(PA \Rl(I’..—\a’k' RA DLX'S LVA MAC 2
/ (SERGIO

Notalo, o ["1;m&ﬁ%;@bgcre\' :

/

wu g, ticando a presente 1sentd da

un iy presenga de testemy s de acopdo com O artig 3 do Provimento de nimero
27,97 g 17 de Doy 0 | da Egregia Corregedoria G Al da Justiga do
Egtado do Tspirito sunto Nt/ i / //////////////-/’7‘[//1-7
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| ._ Republlca Federatlva do Brasil

§ , GUAGUI - ESTADO DO ESPiRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFiCIO

< CERTIDAO

CELIA MARIA LINO RODRIGUES Oficial dos
: ] Registros de Iméveis da Comarca de Guagul, Estado do
'3 Espirito Santo, por nomeacado na forma da lei, etc ... -

Do
e

Certifica que, nesta data e Cartério, Livro 3-A, foi Registrada sob o n° de ordem
Quinhentos e quatro, a compra e venda, do imével, situado nesta cidade, em que figura como adqun ente:- A
l‘P "EITURA MUNICIPAL DE SIQUEIRA CAMPOS, representada pelo Sr. Dermeval Amaral, Prefvtto
M _zipal, e como transmitentes:- Mario de Oliveira Junior ¢ sua mulher Dona Malvina de Oliveira Ferreira,
‘ptoprletarlos domiciliados nesta cidade. Servindo de Titulo:- Escritura de vinte e trés de janeiro de mil
| novecentos e trinta e quatro, lavrada em notas do Tabelifio do 1° Oficio, Custédio Martins Carneiro, desta cidade,
g Pelo valor de Rs 5.0004#000 (cinco contos de reis). Caracteristicas e Confrontagdes do imével:- Um
- matadouro modelo, coberto de zinco, com 4gua encanada ¢ uma talhd“patente, ‘situado nesta cidade e Comarca de
| Siqueira Campos, Estado do Espirito Santo, e comprehendendo o respectivo terreno com a érea de cincoenta e
‘ trés metros de frente por vinte e quatro ditos de fundos, confrontando por um lado com Francisco Apolinario de
\ Figueiredo Nery, por outro lado com herdeiros de Jodo Olegano Gong¢alves, fazendo frente para a estrada publica
e fundos com quem de direito. Siqueira Campos, 31 de janeiro de-1934. as) Custddio Martins Carneiro- O Oficial
do Registro.- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.///1IHTNIIIIT

l
;\z,
I

Guagui-ES, 27 de fevereiro de 2015

CMKO\A&,\_Q%\) el ke O
O OFICIAL DO REGISTRO, 3
Ciélia Maria Lino Rodhigues '

%4 Oficiala do Registro de Imdvelst, Th.

0s ¢ Protesto.
s w‘j ¢ Document

CARTORIO po1°offcio - R

CNPJ: 30.966.113/0001-07 Selo Di NS
gital de Fiscalizagdo \g v~
€lla uw;zrtn:&-: . ‘:’?vdﬂyw | 023036.QC01501.00132
4 Ho Protocolo 154 Total: 30,70
“ Dantle fﬁf’:!ng?:“ﬂguu Hitho Emolumentoa: 25.59 Taxa 5,11
gma A, Muruet de Obvetra Conasulte Menddadeemww.tkalus.br

fscrovente
Pca da Matriz, 300 - CEP 29.560-000 - Guagui - €5
Telefax: (28) 3553-1698




Republica Federativa do Brasil

GUAGUI - ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 10FiCIO

REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula 7769 CELIA MARIA LINO RODRIGUES
Oficial dos Registros de Iméveis da
Livro 2-AR - Comarca de Guagui, Estado do Espirito

Santo, por nomeacdo na forma da lei, etc . .

Folhas 184

IMOVEL:- Um lote de terras que mede sessenta metros de frente, cinquenta metros e doze
centimetros de fundos, quarenta e quatro metros e setenta e cinco centimetros por um lado e
trinta e um metros e setenta centimetros por outro lado, confrontando-se pela frente com a rua
Joaquim Gongalves ed Faria, fundos com quem de direito, por um lado com o lote de nimero
14, por outro lado com o lote de nimero 15. Situado nesta cidade, no Loteamento Santa Cruz,
Rua Joaquim Gongalves de Faria. PROPRIETARIA:- PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAGUI,
inscrita no CGC/MF., sob a_numero 27 174 135/0001-20. Registros anteriores nesta comarca,
no Liviro 2-Z, sob~o0s n° 4.356~e 4.372. Guagui, 20 de Outubro de 2.016.
as) (00 o Ol O OFICIAL DO REGISTRO.

R. 1/7.769 - Prot. n® 24.051 - Procede-se a este registro, nos termos do requerimento formulado
ao oficial deste cartério, para constar que o imével constante da matricula supra com base no
Art. 213 da Lei 6.015, alterada pela lei 10.931/04, sofreu alterages nas suas medidas e
confrontagdes, passando a ter as seguintes caracteristicas: 42,92m + 5,63m de frente
confrontando com a Rua Joaquim Gongalves de Farias; 17,25m + 18,01m de fundos
confrontando com Ronaldo Moreira de Souza e Rosilene Simées da Silva Generoso; 26,82m na
lateral direita confrontando com uma Servidao; e 24,71m na lateral esquerda confrontando com
outra Servidao; perfazendo uma area de 1.099,69 (mil e noventa e nove metros e sessenta e
nove centimetros quadrados). Juntou ao requerimento o Mapa assinado pelos confrontantes,

Memorial Descritivo e ART fipmados-pelo Engenheiro responsavel. Guagui, 20 de Outubro de
2.016. as) w ’ O OFICIAL DO REGISTRO.

Certifico que a presente fotocopia é ¢ SeloDlglt;l deFlscaIIzaqm o

pia fiel do registro T ‘1 b Ci ,Sen- tocalo °§3°“‘°"““2§;2,‘."3?12
do o que consta do mesmo na presente molumentos: 28,08 Taxa 7.04

data. O referido é verdade e dou fé. Consulte autsncidade em www.ges.jus.br

Gua(;ui(ES),ogo & 1D ' Qf & 01f
@/Qha&wJLeQ CMZBO

O Oficial do Registro

10

§?‘\‘ 3% Oficiala do Registro de Iimébvelsh, Tit.

Céls Maria Lino Rodrigues
ho “AVE

‘V e Documantes € Protesto.
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- Camam Mumczpa[ de. guag:uz 5
o Estado do Esplrlto Santo : : |
PrOJeto de Lel n° 031/2016 ~ “Autorlza o Poder

Executivo a- proceder desafetagao de lmoveus e
allenar oS mesmos : .

o :Autoria‘: ExeCuti\,_/o'_Munici[S.'al
CURHL
e Autuaoao' na S'ecreta'ria" da Camara L
" Municipal de Guagw ES ‘na data de IR
- o2sMoROtE. . T S
Nesta data fac;o remessa destes autos ao L o
Procurador Jurldlco da Camara Mun|c1pal~»
\.de Guaeui, ES. Apos 0 parecer do douto
o 'Pfoou._radot,_ dé-se . vista. as . Comisses
o 'Permane’ntes' com 'comp'etévnoi'a :esoecif ca
“nos autos — alinea b, do mcnso II do artlgo
39 do Reglmento Interno da Camara ‘
: Munlolpal de.Guagui, ES-.

)

' sala das-S;essc")e.s, 25 de oqttibro de 2016. . R

| Paulo Henr:que Couz; Rosa o f‘ Voo |
Pres:dente da CMG ' '






; ._PROCESSO PROJETO DE LEI N° 031/2016
PROPONENTE: EXECUTIVO MUNICIPAL » EA

- PARECER N° 79/2016 - .- " d ' -
: REQUERENTE PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GUAC}UI ES

.. P PARECERJURIDICO S b E

-

. : EMENTA “VENDA DE BENS.: AUTORIZAQAO LEGlSLATlVA
' NECESSIDADE DESAFETA(}AO DE BEM” g -

,

o 1 RELATORK) _ DT
- . o/ o N o

N :_\_

For solrcrtado parecer ]urldrco acerca da legahdade formalrdade e constltucmnalldade do PrOJeto de Lei' 031/2016 .

, oriundo- do Poder Executivo que ‘trata de' obter autorlzagao do poder legls!atrvo para ‘venda de bens rmévels do

~

'Munlcrplo com a respectlva desafetagao dos mesmos

~
.

. 2 PARECER Tl

o) PrOJeto de Lel vrsa receber autonzaq:ao Iegrslatlva para que 0. executlvo mun|C|paI obtenha autorlzagao do poder .

i Iegrslatrvo para venda de bens rmovers do Mun|0|p|o com a respectrva desafeta(;ao dos mesmos

. Esclarece a Justlf catlva que esta ahenagao é necessaria téndo em vista que 0s .imoéveis descrltos no artlgo 1° do”

mencronado pro;eto delxaram de servrr a frnalldade publrca para os-quais foram adqumdos

\ /J4 .’

-Assrm sendo no que tange a autonzac;ao para “venda dos bens iméveis, " imprescindivel ‘se'tornou'recorrer ao -
administrativista Hely Lopes Meirelles, .in “Direito .Municipal Brasileiro?, 62 ed., p. 240/241,.onde nos ensina que.
alienacio & toda transferéncia- de proprledade remunerada’ou gratuita, sob a forma de venda doagdo, dagbo em: -

" . pagamento, permuta ou investidura. Qualquer dessas formas de alrenagao pode ser usada pelo Municipio, desde que

-satisfaga as. emgencras administrativas para o contrato ‘alienativo e’ atenda' aos reqursnos especificos’ do “instituto
utilizado. Em principio, toda allenac;ao de bem publico depende de lei autorizadora, de licitagéo (Dec.-lei 2.300/86, art.

15, I e ll), e de avaliagdo da coisa a ser alienada, mas casos ha de |nexrg|b|lldade dessas formalldades por'> .

K mcompatlvels com a prépria natureza do contrato IR

- que couber e as especiais do Munlciplo se as tlver apllcavels a espécie.

No mesmo sentrdo 0 mesmo mestre e professor Hely, amda nos lecrona in verb/s ‘a allenagéo de bens mévers e
imdveis do patriménio mumcrpal exrge autonzaoao por lei, avahagao prévia e, concorrencra .

L
Tratando-se de bemzde uso comum do povo ou dé uso especral haveré ‘necessidade de desafetacao por 'meio -

" de lei municipal, que podera ser a_ mesma_que_autorize a alienacdo. A avaliagdo devera ser feita por perito

habilitado ou érgao competente da munrcrpalrdade A licitag8o obedecerd as regras gerias da Iel 8.666/93 (art 17,1}, no

Outro ponto que se deve anallsar éque.a admlnlstragao deve agir de forma rmpessoal dlante do exposto no artlgo 37 .

da Constltmg:ao Federal, alids esse é um principio basico, da administragdo publica. O referido artigo menciona que “ A - -

administragso.pliblica direita ou indireta de qualquer. dos poderes da Uni&o, dos Estados, do Distrito-Federal e .
dos Municipios obedecera aos prmcrplos de Iegalldade lmpessoahdade, \moralrdade publrcldade e efrcrencla e’

. também ao segumte ......

Por tal motlvo €aso o Executivo queira faze\r as alrenagoes v1sando 0i nteresse publlc podera faze lo desde que tenha'
autonzagao legrslatrva para tanto e avahaoao do bem e que esta seja precedlda de ||C|ta<;ao ;"

" '
.

Conforme se vé do pl'OjetO envrado pelo poder Executivo é posstvel esclarecer que o Projeto de Lein° 031, de 2016
compreende os requisitos-necessarios para a alienagéo dos bens, sob o respaldo da CF/88.. do art 17, inciso |, da Lel R
no 8.666/93 e demals normas pertmentes L . . RN o .

,'Ar.l e comcLusAo; _ S e T

Anté’o exposto em atendlmento a solrcrtaoao de parecer pela Presrdencra OPINAMOS pela regular tramltagao do

_ presénte PrOJeto de- Ler cabendo ao Egréglo Plenéno aprecrar 0 seu mérrto E o parecer

'Gua(;ui-ES,26deoutubrode2}016._ o o o ‘ . o

o

Mateus déP arinho T s o e N
Procur: fartdico - L oL S . o co






t-Executlvo a proceder a desafetagao e allenagao de 1movels

| « = Camara Mumclpal de Gua(;ul

L EstadodoEsplrltoSanto P »

v A COMISSAO D‘E JUSTIQ';A,E‘ R"E_:IS'AQI'"'\_O'ENAL}:}

/

- B \ S L v - «

S ‘ . | Executivo MunJ.c:Lpal — Autoriza o Poder

el w'alzenagao de Imovels.

I = RELATORIO: - -

“ . - A . . Y Lo L
Vi .

'.Paiecer\ab Projetoxde LéiTh3 031/20i6' do.

“Ekecutlvo- a’ Proceder a. Desafétagao e.

O Executlvo MunlclpaL de Guagul, Estado do Esplrlto Santo,;:

propde. nd- Projeto  de Lei . n®- 031/2016 quie . autorlze‘ OL Poder

; .o L. L
/' o . . o [

S0 ... . - II ¥ VOTO,DO RELATOR: = | . . . < .

. . N ) ot - . . N . v
B - . [ I 'A - . ’

\.~/- N §

, Como bem langado na: justlflcatlva que acompanha ‘0 PrOJeto den
'Lel n°- 031/2016 os bens publlcos -840’ de’tres tlpos - uso comum do-

povo, uso. espec1al e bens’ domlnlcals,'e apenas os do ultlmo tipo

_podem ser. allenados Para ‘que - os bens publlcos possam alienados, -
_fha de  ‘se’ fazer, prlmelramente, o processo de desafetaqao, pelo
‘.qual se torna dlsponlvel : e '

EAgy LI Senr ‘

. A allenagao dos bens 1movels apos desafetados deve segulr os'T
trémites- do artigo -17 da. Lei de LlCltaQoes, fn—. 8. 666/93 Esté'
_ processo compreende dlversas etapasr a, justlflcativa do 1nteresse'
'publlco, a autorlzagao leglslatlva,‘a prev1a avallagao e a c1tagao_
na modalidade de’ concorren01a publlca,ﬂ conforme -a- Lei. a01ma' K

T

_citada. "ﬁﬂ[' s T . T

"EdlS devem 'verlflcar se -.as: referldas areas,_\ou"parte delas,'\e”'

. . . / N T Ty - v

No caso do. prOJeto de lei emfanallse, trata se de desafetagao

'

para posterlor allenagao, que devera ser oportunamente requlslta a’
Camara Munlclpal @ nédo ao mesmo tempo como segue no projeto de’

LAY

lei. A351m, neste momento, para autorlzar ou-ndo a desafetagao, os

necessaria ‘para flnalldade publlca ou ‘ndo. - Para tanto, pode sera'

sollc1tawa a Adanlstragao Mun1c1pal ‘gque. certlflque se “os lote54 

ndo podem ser aproveitados, para finalldades publlcas como pragas,

Qarea verdes, 1nstalagoes de escolas,,postos de saude etc.'

3 ) o ¢

-~ N . . * v

‘Por»’derradeirof"fpode4se Qoncluir Tque se“deve"pkimeiro;
'sollcltar a4 desafetacdo. das 4reas;.para posterlormente requlsltar

- - . d - o . - \

K . i . s
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| Camara Mun101pa1 de Guagul NI
o .. ... _ Estado do Espirito Santo. . el

a Camara de Vereadores a autorizacdo leglslatlva para ailenagao
das' &reas. - Ainda, devem: o8 Vereadores se certificar. de' que a. area

- objeto da- desafetagao ‘ndo pode ser, utlllzada pelo Mun1c1plo ‘para

qualquer .’ outra  finalidade publlca, como pragas, areas verdes ou”
instalacdd de escolas, postos de saude etc., aSSlm ‘como., deve ser

. verificado: que .a edlflcagao desses lotes nao ‘causara 1mpacto.

negatlvo na. qualldade do amblente urbano da localldade.‘

o

‘\Caso per51stam na desafetagao das areas constantes .do progeto

‘de - lei, . que cada; Ared _a  ser ~desafetada seja ‘encaminhada em

projetos dlStlntOS,' para. _umaf,melhor'lanallse pelos EdlSr"e
respeltado o 1interésse “dos - 01dadaos due re31dentes na localldade'

X do 1movel a-ser, desafetado.‘f- e ﬂ;‘_ L \f_-‘ o ‘"1
i . ‘ , ‘ - ) ) ,I \;\“ . .'_. . I_ i i i ' ) '.‘: o
Néo:esta obedeclda:a técnlca leglslatlva, o .ﬁg.__4 o

y

- R : . E o . - !

”\-. 0. PrOJeto de Lel n 31/2016 nao val ao encontro dos anselos

dos c1dadaos do Mun101plo de Guagul L

Em face ao exposto, con31dero o) prOJeto 1legal tecnicamente , .

‘incorreto e,;. no mérito, nao o acolho T o e T
Voto pela néo aprovagao. oot
L co AR P v <~
Sala- das 'Sessées; Dr.. Francisto Lacerda-de Aguiar. ..
\ Guagui-ES, 31 .de outubro 2016: A S
v | - . N !

A CARLOS LOMEU DE OLIVEIRA \
AR Reknor ,‘ V: -
4-‘ /I ..r— | L .‘ 5 « / . L .. ‘







Camara Mumclpal de Guac;ul | .
T Es’rododo Esplrn‘oSGnTo
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N SAUDE AGRICULTURA MEIQ AMBIENTE E DE DEFESA DO

CIDADAO

N

2 o . '_ - . . : . L~ l. ) . /

Proleto de Lel ne 03&/2016 Autorlza 0 Poder
.| Executivo’ a proceder a desafetagao e ahena(;ao
| de'iméveis. : : : '
. Autona Executlvo Mun1c1pal

_ Exmo. Senhor Presidente:

. Nos abalxo assmados /membros da COMISSAO DE FINANCAS E-
' ORCAMENTO EDUCACAO SAUDE, AGRICULTURA MEIO. AMBIENTE E
" DE DEFESA DO CIDADAO DA CAMARA MUNICIPAL DE GUACUI somos
" ‘pela- APROVACAO .do Proleto de Lei ne 031/2016 “de acordo com-o -
' ‘-,-Parecer do Procurador Iurldlco e da Comlssao de ]ustl(;a e Redagao Flnal

- - L

{

. Sala das Sessdes; “Dr. Francisco Lacerda de Aguiar”.  * = .

o | ° U N Gua\guf-ES., 31 d,e"ou‘tl‘ibrO de2016. . . -

" JOSE AU;CUSTO‘AALVE‘S'DE'EAULA< . =
S _/ / e ,' -Rel’a‘to'rf-' ‘

' e Pre31dente -

./ '/

\

' JOSE LUIZ PIROVANI_.-

L

_ RUBENS MARCELINQ DE SOUZA.__. 7@

~ -Membro-

g N L
g - ’

- Praca-Jod@o Acdéinho, 02, 1° Andar - GUOQUI ES - CEP 29560 OOO Te{efox (28) 3553 1540 '

0
. ;‘






Camara Mumczpa[ dé g'uag:uz

Estado do Espmto Santo

PARECER DA COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS
- TRANSPORTE E HABITA Ao.

AR Y ;'.'\~ : ) - . '
| Pro]eto de Lel n° 031/2016 ~ Autorlza 0 Poder"i Sl
_ Executivo a proceder a desafetagao e ahenagao de C
o lmovels Autorla Executwo Mun1c1pa1
. “Exmo. Sr. Preside:nt,é; - o S - E I‘\\_ ‘
i A Comlssao de Obras, Servu,'os Publlcos, .Transporte e Hablta(;ao da Camara T
, --Mun1c1pal de Gua(;ul analisou Projeto. de Lei ne 031/2016, de acordo.com 0

- ‘parecer do Procurador ]urldlco mamfestamos por: flm pela APRECIA(,‘AO pelo,- R
- - plendrio da referlda materla - : Do

.__~ N

. Sala das Sessdes: “Dr. Francisco Lacerda de Aguiar”. . . -
e : oo : 0 T [

' ',Guagilii-E'S;,Bl'de’ outubro de 2016.

: R;,l{tor -

JOSELUIZPIROVANI_ .

. ALEX sANDRp MATAIM VIEIRA_. " .. R
T ’ SR AR '_-Présidente S

SANDRA ELIENI DO NASCIMENTO MACHADO ﬁ D ' (

o , : o , emﬂw\ro-f






