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Loteamentos Especiais_em Condominios e Condicoes

~
para _aprovacags

AUTUACAD

Aos dois dias do més de dezemhro de mil

novecentos e novenkta e nove , nesta Secretaria,
2 , .

eu, Joao Manoel de Zaprvalho , Secretario, autuo os

documentos que adiante se véem. Eu Joao Ma_ny i)_d/b; Capvalho.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUIR

CCGO/MEF " 27.174.135/0001-20

JUSTIFICATIVA

Eminentes Presidente ¢ Vereadores:

Estamos apresentando a Vossas Exceléncias o Projeto de Lei
n.° 115/99, que Dispbe sobre Loteamentes Especisis em condominios e
condigies para aprovagio.

A medida que a populagio anmenta, as cidades crescem
reduzindo os espages que por sua vez, vdo ficando mats valorizados,
somando-se a isto a demanda cada vez maior por seguranga ¢ qualidade de
vida, exigindo que a sociedade se organize a fim de enfrentar estes desafios e
os que advirfio destes. E sabide que ao Peder Piblico ne ¢ dado fazer tndo,
mas ¢ sua responsabilidade miransferivel, dotar o sen territério das minimas
condigies para que a sociedade possa prover o seu proprio desenvolvimento,
a0 amparo de normas legais que, possam ofientar com seguranga esse
desenvolvimento e garantir assim o pleno exercicio da cidadania,

Diante da proliferagfio de loteamentos/desmembramentos no
perfmeiro urbano do Municipio, constatou-se que algnns  desies
empreendimentos, por suas caracieristicas particnlares, s#o considerados
“especials”, pois, para que se viabilizem, ¢ necessario a aprovagio de normas,
observada a autonomia adm inistrativa do Municipio, que adeguem o prgvxf-'to
nos dispositivos legais em vigor as peculiaridades locais.

A busca de melhores condigies de seguranga e qualidade de
vida, nas residéncias isoladas, conjugadas com a premente necessidade de as
Prefeituras se libertarem da prestagio de servigos de coleta de lixo,
manutengdo das vias phiblicas, dreas verdes mstitucionais, geram o surgimento
des chamados lotcamentos especiais ou condominios especiais. Estes
empreendimentos consistem na subdivisdo de uma gleba em lotes, destinados
a edificagfo para moradia ou formacgfie de sitios de recreio, com abertura de
novas vias de circulagfio, devende ser zleba cercada em todo o seu perimetro
de modo 2 manter sob controle o acesse aos lotes, e com solugBes préprias
para abastecimento de dgua, servigo de esgoto, etc...A este respeito vals trazer
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3 baila o ensmamento de que a questio nfe se cmge a formalidades ou
stmplesmente de nermas legais do diwretto civil, pois assentamento no dirsifo
urbanistico.

0 DIREITO URBANISTICO, conquanto se tenha
constituido em ciéncia awténoma, com tals caracteres mais recentemente, ¢
que trata da questdo num primeiro passo, segundo ligio de MARTIN
BLANCO, citado por Adilson de Abreu Dallari ent sua obra “Desapropriagio
para Fins Urbanisticos” (Ed. Foremse. 1981, pagma 22), quanto s suas
caracteristicas principais:

“I*E um direito especial que, agregando normas de direito
privado ¢ de direito administrativo, apresenta certa peculiaridade que o separa
de ambog:

2* £ um direito construido sobre um conceito funcional de
propriedade imovel, tendo como nicleo central a fungdo social da propriedade
(a fungdo social, entendida como limite do direito de propriedade ¢ o conceito
basico do direito urbanistico);

3* £ um direito a elaborar, sobre principios proprios e
genuinos da gestio urbanistics;

4% ¥ um’ direito inovader, na medida em que as férmulas
juridicas fradicionais sfo muitas vezes msuficientss para a celeridade com que
os problemas urbanisticos devem ser postos e reselvidos;

5*E um direite de contelido preponderantemente social”.

Nesse sentido vale tramnscrever a preciosa ligio de
DIOGENES GASPARINI:

“Cuidemos, no entanto, somente da autonomia
administrativa, a #inica que nessa oportunidade interessa-nos. A autonomia
administrativa ¢ eniendida como a capacidade que tem o municipio para
mstituir, organizar, prestar os servigos snbmetidos 4 sna responsabilidade.
Essa, alids, & a inteligfneia de Helly Lopes Meirelles (Estndos e Pareceres ¢ V.
Cit., pdg. 285), guando afirma: “A antonomia administrativa confere ao
municipio a facnldade de organizar e prover os servigos piiblicos locais par& a
gsatisfagdo das necessidades coletivas ¢ pleno alendimento dos muiicipes n
exercicio dos dircitos individnais ¢ no desempenho das atividades de ca.da.
cidaddo. Essa autonomia abrange a prerrogativa de escolha das obras e
servigos a serem realizados pelo municipio, bem como, do modo e forma de
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sua execucdo ou prostagio aos seus usudrios”. {Parecer FPFL., Processo
201/91 - Interessada a Prefeitura de Marilia) para o CEPAM.

HELLY LOPES MEIRELLES, em sua obra DIREITO DE
CONSTRUIR, ja escrevia:

“Os loteamentos especiais estiio surgindo principalmente nos
arredores das grandes cidades, visando descongestionar as metropoles, Para
esses loteamentos nfio ha, amda, legislagfio superior especifica que oriente a
sua formagiio, mas nada impede que os municipios editem normas urbanisticas
adequadas a essaz urbanizagfes. E, tais sfio os denominados “loteamentos
fechados”, “loteamentos integrados”, “loteamentos em condominios™ com
ingresso s0 permitido aos moradores ¢ pessoas por eles antorizadas e com
equipamentos e servigos urbanos prépries, para auto-snficiéneia da

- comunidade. Essas modalidades merecem prosperar. Todavia, impe-se um

regramente legal prévio para disciplinar o sistema de vias internas e os
encargos de seguranca, higiene e conservagiio das dreas comuns e dos
equipamentos de uso coletivo dos moradores, que tanto podem ficar com a
Prefeitura como com os dirigentes do nitcleo, mediante convengéio contratual e
remunerago dos servigos por prege ou taxa, conforme o caso™. (Direito de
Construir, pag. 114).

E, diante da realidade das transformagfes sociais, das quais
somos, a0 mesmo fempo, atores ¢ platéia, ¢ embasados nos pareceres aqui
transcritos, cujos autores sfo pilares do conhscimente de nosse ordenamento
juridico/administrative. E que submetemos a essa colenda Cémara o presente
Projeto de Lei, que concilia os diplomas legais, quais sejam, Le1 4.591, de 16
de dezembro de 1964 ¢ o Dec. Lei n.® 271 de 28 de fevereiro de 1967,
adequando o que prevéem seus dispositivos as particularidades do nosso
Municipio.

Pelo exposto, & na expectativa de merecer mais uma vez a
atengio de Voszsa Exceléncia e sens dignos Pares, renovo o protestos de
gstima e distinta consideragio.

!
JOA(W LEONEL DE SOUZA
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PROJETO DE LEI N.° 115/99

“DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS
ESPECIAIS EM CQNDQMings E
CONDICOES PARA APROVACAO”,

O Prefeito Municipal de Guagui, Estade do Espirito Santo,
no uso de suas atribuigbes legais, faz saber que a Chmara Municipal
APROVOU ¢ ele SANCIONA a seguinte Lei:

Artigo 1° - Esta Lei destina-se a dotar o Municipio de
Guagui de normas especificas 4 legislagfio j4 existente, no que concerne ao
parcclamento e aproveitamento do solo municipal

Pardgrafo idnico - Define-se como Loteamente Especial,
aquele constituido por divisdo de gleba em lotes destinados a edificagfio ou
formagéio de sitios de recrsio ou casas de campo, com abertura de novas vias
de circulagio, de logradouros pablicos, devendo ser cercado em todo o seu
perimetro de modo a manter sob controle o acesso aos lotes e possuir
equipamentos e serviges urbanos prépries, para anto-suficifncia do
condominto, sende vedada a construgfo/instalagio de sstabelecimentos
comerciais ou mdustriais,

Artigo 2° - Aplicar-se-4 ao Loteamento Especial a Lein®
4,391 de 16 de dezembro de 1964, conjugada com o Decreto-Lein.® 271 de 28
de fevereiro de 1967, equiparando-se o loteador ao incorporador, os
compradores de lotes aos condéminos e as obras de infra-estrutura 2
construgdo da edificacéo.

Artigo 3° - Os lotes on unidades que compde o loteamento,
serfio  designados numérica on alfabeticamente, para eofeito de sma
mdividnalizagfio. constituindo-se unidades imobilidrias distintas, que serfo por
forga do artigo 176 da Lei dos Registros Piaiblicos, unidades antbénomas,
objetos de matricnlas isoladas. %
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Artigo 4° - Cada lote terd a sua drea itil privativa descrita e
caracterizada, por suas medidas perimetrais, caracteristicas, confrontages e
drea, acrescida de sua participage nas coizas comuns e, ainda, a
correspondente fragdo ideal do terreno em que se assenta o empreendimento,
de acordo com a Norma 140 da Associagiio Brasileira de Normas Técnicas
{ABNT).

Artigo 5° - No que se aplica aos loteamentos localizados em
dreas nido contempladas por equipamentosfserviges pitblicos, tais como:
donafesgoto, coleta de lixo, etc..., deverfo constar do projeto de lotcamento, as
alternativas implementadas on a implementar, que serfo aprovadas se, de
acordo com as normas da ABNT.

I - Cada lote de terras que compde o Loteamento Especial,
deverd ter um minimo de 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) e
no maximo 10.000,90m? (dez mil metros quadrados);

11 - Todas as russ do loteamento deverdio ter no minimo
6,00m (seis metros) de largura e deverfio ser pavimentadas, preferencialmente
com cobertura asfiltica;

111 — N#o serfo admitidas edificagBes com mais de 2 (dois)
pavimentos.

Artigo 6° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigbes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guagni-ES., aos
30 (trinta) dias do mé&s de novembro de 1999.

JOA{YLEONEL DE SQUZA
refeito Municips

Praca Jofio Acacinho, 01 — CEP.; 29560-000 — Tel.; (027) 553-1493
GUACUI - ES.



