Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 1 -ZR 1

iNDICES
ZR1
UsosS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-ES( l\;lrlz TESTADA | AREA
MAX. o % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
8 6,8 85 15 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

CA - Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagédo TP — Taxa de
Permeabilidade.

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos évariavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdénomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2

iNDICES
ZR2
USoS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTAC;( I\/m:\’l TESTADA | AREA
MAX. % ) % ' MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3. Séao toleradas na ZR2 nos Distritos de Sao Pedro de Rates e de Sao Tiago, as
atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXO 6 devendo sua implantagéo

ser aprovada pelo Conselho Municipal da Cidade.

4. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdbnomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA RESIDENCIAL 3 -ZR 3

iNDICES

COEFICIENTES PARCELAMENTO

TO TP
MAX. | MIN.
% %

N GABARITO
PERMITIDOS | (Pavtos)

TESTADA | AREA
MIN.(m) | MIN.(m)

CA
MAX.

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar
Horizontal
9 7,7 85 15 10 250,00
Comeércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e € constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 3 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

ZONA RESIDENCIAL 4 -ZR 4

iNDICES
ZR4
UsoSsS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M'I'AOX I\;Irlilzl TESTADA | AREA
MAX. 0% % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
12 9,6 85 15 12 300,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 4 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA -ZOC

INDICES
ZCS 1
USoSs GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M'IB( JIZ TESTADA | AREA
MAX. o o% | MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comeércio e
Servigos
Principais e 2 1,7 85 15 10 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZOC as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.



Prefeitura Municipal de Guacgui
Estado do Espirito Santo

ZONA DE OCUPAGCAO RESTRITA - ZOR
iNDICES

A Zona de Ocupagédo Restrita € composta pela area no topo do morro do
Cristo, onde nao é permitida a ocupacgéo.



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 1 -ZCS 1

iNDICES
ZCS 1
UsosS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M‘IB( I\;Irlz TESTADA AREA
MAX. o5 % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
12 9,6 90 10 10 200,00
Comércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 E G2, conforme
ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 2 — ZCS 2

INDICES
ZCS 2
USsSoOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTA?( I\/m:l TESTADA | AREA
MAX. o % MIN.(m) MIN.(m)
Comeércio e
Servigos
Principais e 8 7,2 90 10 12 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentacgéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdnomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA INDUSTRIAL - ZI

iNDICES
Zl
UsosSs GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-IB( I\;lrlllz:l TESTADA AREA
MAX. % ' % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
iy 4 3,4 80 20 25,00 1.000,00
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel

conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZI as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. S&o tolerados na ZI os usos residenciais, ouvido o Conselho Municipal da
Cidade.

4. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto).



Prefeitura Municipal de Guagui
Estado do Espirito Santo

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1

iNDICES
ZEIS
USoOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MTB( I\Ilil TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 8 125,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1.0s indices deverdo ser complementados e poderdao ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto).



Prefeitura Municipal de Guacgui
Estado do Espirito Santo

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 2

iNDICES
ZEIS
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MES( I\;Irlll?l TESTADA AREA
MAX. o o | MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 8 125,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1.0s indices deverao ser complementados e poderdo ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentagao da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto)



Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL - ZEIC

iNDICES
ZEIS
USOSs GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-IB( r\;lrllr:\)l TESTADA ARE A
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas 4 1,5 75 15 10 250,00
Industrias,

listadas no G1

OBSERVACOES:
1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Séo permitidas na Zl| as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua e
Esgoto).



Estado do Espirito Santo

Prefeitura Municipal de Guacui

ANEXO 8 - TABELA DE AFASTAMENTOS

[+]
oAVIMENTOS | LATERAL (m) | FUNDOS (m) | FRONTAL (m) | ABERTURA
SEM
. SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
) SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
5 SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
. SEM SEM AFASTAMENTO |  SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
COM OU
5 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
COM OU
6 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
COM OU
7 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
8 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
9 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
10 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
11 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
12 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
OBSERVACOES:

1. Até 4 (quatro) pavimentos quando houver aberturas nas laterais e fundos devera

apresentar afastamentos de no minimo 1,50m.




Prefeitura Municipal de Guacgui
Estado do Espirito Santo

ANEXO 09 - AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E
DESCARGA

ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA
EESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Atividades Area construida Vagas

Uso Residencial unifamiliar

Até 60m? Garagem nao obrigatéria

De 61 a 150m? 01 vaga por unidade
Acima de 151m? 02 vagas por unidade
Uso Residencial multifamilar

Unidades habitacionais de até 60m?

01 vaga a cada 02 unidades habitacionais
Unidades habitacionais acima de 60m?

01 vaga a cada unidade habitacional

Comeércio e Servigo

Até 250m? Garagem nao obrigatoria

De 251 até 500m? 01 vaga a cada 50m? construido, excetuando os 251m?
De 501m? até 1.200m? 01 vaga a cada 50m? construido

Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica

Hotéis

Até 1.200m? 01 vagas para cada 03 quartos/ apartamentos



Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica
Motéis qualquer area 01 vaga para cada quarto/ apartamento

Hospitais, Clinicas e Casas de Saude

Até 200m? Garagem néo obrigatéria

Acima de 200m?

01 vagas para cada 50m? de area construida, excetuando os 200m?
Industria

Até 200m? Garagem nao obrigatéria

De 200m? até 600m? 01 vagas para cada 50m? de area construida
Acima de 600m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica

1 Na ZCS, sera exigida uma vaga para cada unidade

habitacional,independentemente de sua area.



Prefeitura Municipal de Guacui
Estado do Espirito Santo

ANEXO 9.3 -NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, EM OBRAS JA CONSTRUIDAS.

MAXIMO DE

i MAXIMO DE
PAVIMENTO | MAXIMO DE | UNIDADE A -
- A PAVIMENTO | CONSTRUIR | MAXIMO DE
OBRAS JA ‘ UNIDADE A
CONSTRUIDAS | CONSTRUIR A POR CONSTRUIR
Comércioe | CONSTRUIR | PAVIMENTO (RESIDENCIA)
Servigos Residencial (LOJAS E
SALAS)
Comércio e " .
Servigos Térreo + 3 Térreo + 3 3 2
%%?;g%?ﬁ;?l Térreo + 3 Térreo + 2 3 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUA¢UI (&
SECRETARIA DE OBRAS, INFRAESTRUTURA § 02
E SERVICOS PUBLICOS \g Mot %

___...__......_.,_..._..-..__._._._M.__..~.h“.*_...—.__...,.__......__......_.,u._q__.,._.,_.n._.,...,_.m_ﬁ__..._..,._._..“-........__._.v..._.__..

Guagui, 02 de maio de 2023
Ao: Gabinete do Prefeito ; SIS
3061/43

Exmo Sr.: MARCOS LUz JAUHAR

DD. Prefeito Municipal

Assunto: Proposta para reviséo do PDM (Plano Diretor Municipal).

com a Camara Técnica do Conselho Municipal da Cidade.

providencias cabiveis.

Atenciosamente,

icipal de Obras,
Infraestrutura e Servicos Publicos,

Rodovia BR 482, “Complexo Municipal Jogo de Deus Soroldoni” ~ 29.560-000 - Guagui-£S — Telefone:
(28) 3553-3050



PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACU/’
SECRETARIA DE OBRAS, INFRAESTRUTURA
E SERVICOS PUBLICOS

Oficio n° 149/2023/SMOISP
Guagui, 02 de novembro de 2023

Ao: Gabinete do Prefeito

Exmo Sr.. MARCOS LUIZ JAUHAR
DD. Prefeito Municipal

Assunto: Proposta para reviséo do PDM (Plano Diretor Municipal).

Considerando que nosso plano teve a ultima revis&o no ao de 2018, sendo assim
gue se faz necessério algumas revisdes para que haja um desenvolvimento
econdmico e sustentavel de nossa cidade.

Considerando o estudo elaborado pelos Técnicos da Secretaria de Obras juntamente
com a Camara Técnica do Conselho Municipal da Cidade.

Considerando que este estudo foi apresentado em Audiéncia Publica no dia 24 de
margo de 2023(anexo).

Considerando que apds a Audiéncia Publica houve a apreciagdo do Conselho
Municipal da Cidade (anexo).

Diante do exposto acima encaminho a proposta da reviséo do plano, para que Exmo
Prefeito tome conhecimento e encaminhe a Procuradoria Geral do Municipo para
providencias cabiveis.

Atenciosamente.

MARCELLO LOYGOM RODOLFO
Secretario Municipal de Obras,
Infraestrutura e Servigos Publicos.

Rodovia BR 482, “Complexo Municipal Jodo de Deus Soroldoni” — 29.560-000 - Guagui-ES — Telefone:
(28) 3553-3050



Prefeitura Municipal de Guacui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR 1

INDICES
ZR1
Usos 5 GABARH;O COEFICIEI:)TES . PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos T i
CA MAX. | MIN. TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamilielar
Horizonta
! 8 6,8 85 15 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

CA — Coeficiente de Aproveitamento TO — Taxa de Ocupagéo TP — Taxa de
Permeabilidade.

OBSERVACOES:

1. O ndmero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. S&o permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Gnagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. guacui.es. gov.br / e-mail: gabineted@guacui.es.oov.br




yheads B
Casial,

Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2

iNDICES
ZR2
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MES( NTI—IE TESTADA AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multi)‘amilie':r
Herizonta 4 36 | 9 | 10 10 150,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3. S&o toleradas na ZR2 nos Distritos de S&o Pedro de Rates e de Szo Tiago, as

atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXO 6 devendo sua implantagéo
ser aprovada pelo Conselho Municipal da Cidade.

4. Necessaria apresentagédo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
WWW. guacui.cs.gov.br / e-mail: gabineteiiguacui.es gov. br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA RESIDENCIAL 3 -ZR 3
INDICES

usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO

PERMITIDOS (Pavtos) CA TO TP TESTADA | AREA

max. | MOX- | MIN-MiNGm) | MIN.(m)

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliallr
Horizonta 9 77 | 8 | 15 10 250,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZR 3 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
WWw. guacul.es. gov.br / e-mail: gabinetefiguacui.es. gov.br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA RESIDENCIAL 4 -ZR 4

iNDICES
ZR4
USQOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MT,;S( NTIEJ TESTADA | AREA
MAX. o % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
12 9,6 85 15 12 300,00
Comércio e
Servicos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G2

OBSERVACOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Sao permitidas na ZR 4 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. gnacui.es. gov.br / e-mail: gabinetedieuacui.cs, gov. br




Prefeitura Municipal de Guagui

CNPJ N° 27.174,135/0001-20

ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA - Z0OC

iNDICES
ZCS 1
NT
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M&OX !\.Ilﬁ TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comércio e
Pgr?gplg?ss e 2 1,7 85 15 10 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G1

OBSERVACOES:

1. O ndmero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. Séo permitidas na ZOC as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www.guacui.es. gov.br / e-mail: gabinetei euacui.es. gov.br




gi\ & /::‘\
Prefeitura Municipal de Guagui ‘(@/'Wé)/
CNPJ N° 27.174.135/0001-20 W M
ZONA DE OCUPAGAO RESTRITA - ZOR
INDICES
A Zona de Ocupagéo Restrita & composta pela area no topo do morro do
Cristo, onde nédo é permitida a ocupagéo.
ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 1 -2ZCS 1
INDICES
ZCS 1
USOS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M.‘;S( I\II’:J TESTADA | AREA
MAX. o % | MIN(m) | MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Vertical
12 9,6 90 10 10 200,00
Comércio e
Servigos
Principais e
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVAGOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 E G2, conforme
ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. guacui.es, gov.br / e-mail: gabineteizguacul. es.gov.br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA DE COMERCIO E SERVIGO 2 - 2CS 2

INDICES
ZCS 2
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M-IB( I\;‘rlz TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Comércio e
Servigos
Principais e 8 7,2 90 10 12 300,00
Pequenas
Industrias
listadas no G2

OBSERVACOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZCS as atividades classificadas no G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho. 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. guacul.es.gov. br / e-mail: gabinetei guacui.cs.gov. br
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Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA INDUSTRIAL - ZI

iNDICES
Zl
UsoS GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M‘l;& N-lrlir:\’l TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comeércio e 4 3,4 80 20 25,00 1.000,00
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGCOES:

1. O nuimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZI as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. Séo tolerados na ZI os usos residenciais, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.

4. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto).

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. gnacui.es, gov.br / e-mail: gabineted@guacui.es. gov.br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1

INDICES
ZEIS
usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA M‘[;\ox r\m TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 3,6 90 10 8 125,00
Comeércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1.0s indices dever&o ser complementados e poderéo ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necessaria apresentacdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto).

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www, guacui.es.gov.br / e-mail: gabinetedguacui.es.gov.br
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Prefeitura Municipal de Guagui N3 W &Y
CNPJ N° 27.174.135/0001-20 AN
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL ~ ZEIS 2
iNDICES
ZEIS
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MES( IVTI-I'I:\)J TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Horizontal
4 36 90 10 8 125,00
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas
Industrias,
listadas no G1

OBSERVACOES:

1.0s indices deverdo ser complementados e poderdo ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

g. Necessdaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de
Agua e Esgoto)

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 - Tel. (28) 3553-1794
www. guacul.es. gov.br / e-mail: gabinetedzguacui.es. gov.br




Prefeitura Municipal de Guagui

CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL ~ ZEIC

iNDICES
ZEIS
Usos GABARITO COEFICIENTES PARCELAMENTO
PERMITIDOS (Pavtos) CA MT;S( !\;I‘R TESTADA | AREA
MAX. % % MIN.(m) MIN.(m)
Residencial
Unifamiliar
Comércio e
Servigos Locais
e Pequenas 4 1.5 75 15 10 250,00
Industrias,
listadas no G1

OBSERVAGOES:

1. O ndmero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel

conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. S&o permitidas na ZI| as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

3. Necessaria apresentagdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de

Agua e Esgoto).

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www.guacui.es.gov. br / e-mail; gabinete i guacui ¢s. pov. br
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Prefeitura Municipal de Guagui

CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ANEXO 8 - TABELA DE AFASTAMENTOS

N° DE

PAVIMENTOS | FATERAL (m) FUNDOS (m) FRONTAL (m) | ABERTURA
SEM
SEM SEM AFASTAMENTO SEM
1 AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
SEM SEM AFASTAMENTO SEM
2 AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
3 SEM SEM AFASTAMENTO SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
SEM
4 SEM SEM AFASTAMENTO SEM
AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | COM OU SEM | ABERTURA
ABERTURA
COM OU
5 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
comou
6 1,50 1,50 2,00 SEM
ABERTURA
COM OU
7 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
8 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COMOU
9 2,00 2,00 2,50 SEM
ABERTURA
COM OU
10 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
11 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA
COM OU
12 2,50 2,50 3,00 SEM
ABERTURA

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www. guacui.es,gov.br / e=mail: gabineted@guacui.es.gov.br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

OBSERVACOES:

1. Até 4 (quatro) pavimentos quando houver aberturas nas laterais e fundos

devera apresentar afastamentos de no minimo 1,50m.

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29,560-000 — Tel, (28) 35531794
www.guacul.es. gov.br / e-mail: gabincte/ @ guacui,es. gov. br




Prefeitura Municipal de Guagui \\wma Y,
CNPJ N° 27.174.135/0001-20 e >

ANEXO 09 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E
DESCARGA

ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Atividades Area construida Vagas

Uso Residencial unifamiliar

Até 60m? Garagem n&o obrigatoria

De 61 a 150m? 01 vaga por unidade
Acima de 151m? 02 vagas por unidade
Uso Residencial multifamilar

Unidades habitacionais de até 60m?

01 vaga a cada 02 unidades habitacionais
Unidades habitacionais acima de 60m?

01 vaga a cada unidade habitacional
Comeércio e Servigo
Até 250m? Garagem n&o obrigatéria

De 251 até 500m? 01 vaga a cada 50m? construido, excetuando os 251m?

De 501m? até 1.200m? 01 vaga a cada 50m?* construido
Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 ~ Tel. (28) 3553-1794
www. guacui.es.gov.br / e-mail: gabinete@ guacui.es.goy.br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

Hotéis

Até 1.200m? 01 vagas para cada 03 quartos/ apartamentos

Acima de 1.200m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em anélise especifica
Motéis qualquer area 01 vaga para cada quarto/ apartamento

Hospitais, Clinicas e Casas de Saude

Até 200m? Garagem n&o obrigatdria

Acima de 200m?

01 vagas para cada 50m? de érea construida, excetuando os 200m?
Indastria

Até 200m? Garagem n&o obrigatoria

De 200m? até 600m? 01 vagas para cada 50m? de area construida
Acima de 600m?

Sera definido pelo Conselho Municipal da Cidade, em analise especifica

1. Na ZCS, sera exigida uma vaga para cada unidade habitacional,
independentemente de sua érea.

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www, guacul.es. gov.br / e-mail: gabinetewguacul.es.gov. br




Prefeitura Municipal de Guagui
CNPJ N° 27.174.135/0001-20

ANEXO 9.3 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS, EM OBRAS JA CONSTRUIDAS.

MAXIMO DE . MAXIMO DE
PAVIMENTO | MAXIMO DE | UNIDADE A
A PAVIMENTO | CONSTRUIR | MAXIMO DE
OBRAS JA : UNIDADE A
coNnsTRUIDAS | CONSTRUR e o CONSTRUIR
Comércioe | CONSTRUIR | PAVIMENTO (RESIDENCIA)
Servigos Residencial (LOJAS E
SALAS)
Cg:r?/?gfse Térreo + 3 Térreo + 3 3 2
Residencial | rerre0+3 | Térreo + 2 3 2

Praga Jodo Acacinho, 01 - Centro - Guagui-ES - CEP 29.560-000 — Tel. (28) 3553-1794
www, guacui.es. gov.br / e-mail: gabinetebguacui.¢s.gov.br
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ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 1-2ZR 1
INDICES
ATUAL PROPOSTA
ZR 1 :
COEFICIENTES PARCELAMENTO 1A 5l t | PARCELAMENTO
iyt GABARIT . PERMITIOOS {Pavtos) o 0 . A Py
= 9 ’ S e s 'S’;Iﬁ;‘ mms . M Nk MINGm) M)
RGNS

Rasidencial Unifamibar

Unitamikor ’:0"%@“?, S
R i iifamitiar
Muttifarmdiae b:’odx%’;:ui

Horizontat 3 A y
o ——— 4 38 90 10 10 150,00 sﬁ&:‘(iﬁ:‘,‘;g : B 68 . 8 15 10 150,00
seIvicos # Pequenas

Locais ¢ o Cindustriag,

Pequenas fistadis no L

Jodiistias, !
fistadas no

Grupo 1

OBSERVAGOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é varidvel conforme atividade e € constante no ANEXO 9.
2. S30 permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3. Necessdria apresentacio da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto)

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2
iNDICES
ATUAL PROPOSTA
ZR2 ‘
PP " COEFICIENTES PARCELAMENTO e ; : ENTES | PARCELAMENTO
PERMITIDO G'(m's“’m) CA TO | iy | TESTADA AREA | PERMITINGS A £ G ‘vmm. A
S ‘ MAX. | MAX% | Ty | MIN.(m) | MIN. (m) _ ; MAX. MAX%  MINX  MINAD)  MIN{m)

Residencial TResden

Unifamiliar Unifeoitiar
Residencial 8 s
M‘m SAuttitamitiar |

Horizontal i pontal
cm’ 2 17 85 15 10 200,00 4 36 20 10 10 150,00
Locais & '

industrias,

listadas no

L Grupot
OBSERVAGOES:

1. O nimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & varidvel conforme atividade e & constante no ANEXO 9.

2. Séo permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. S3o toleradas na ZR2 nos Distritos de Sio Pedro de Rates e de Sio Tiago, as atividades classificadas no G2 e G3, conforme ANEXQ 6
devendo sua implantagéo ser aprovada pelo Consetho Municipal da Cidade.

4, Necessaria apresentagéo da Viabilidade do SAAE {Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto) &
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ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL3-~-2ZR 3
INDICES
ATUAL PROPOSTA
ZR3 Z :
; COEFICIENTES PARCELAMENTO lite . PARCELAMENTO
USOs GABARITO 10 TP Sl
CA TESTADA | AREA PERMITIONS
PERMITIDOS |  (Pavtos| MAX. | MIN. j : GRS ™ TESTADA AREA
b max % 5 | MIN(m) | MIN. (m) G Max. MAX auns MINGM)  MINGm)
Unifamiliar Unifamitiar
Residencial ‘
. gsidenciat
Multifamiliar stk
Horizontal Horizontat
Comércio e A
) 51 85 15 10 250,00 c i
samios o i B
Locais e '?P;quqmb A
NOUStLIaN, 1
P‘qw‘.s. Iiﬂad‘;s ngsﬁl
lis“m“mm e
Grupo 1
OBSERVAGOES:

LOniummdevagasdeomagemwdemalmmdeveimémmmmaﬁvidadeeéwmnoANExos.
2. Séo permitidas na ZR3 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 8.
3. mmwamamwmam-mo)

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 4-ZR 4
iNDICES
ATUAL PROPOSTA
' ; R
USOS COEFICIENTES PARCELAMENTO U308 PARCELAMENTO
PERMITIOO | SABARI0 | ca [ 1o [ I | Testaoa | Area e o '

s MAX. | MAX% | T | MIN. (m) | WIN. (m) : : b T A L L Ahea
Residencial % {m)
Unifamiliar
Residencial o oy

" tTamibiay

V«uepl' Horlsnrival
servicos e 68 8% = = 30000 Comércioe | § 12 55 88 15 12 300,00
Locais e Bervitns Locals & ¢
P
indisties. istaseano sz |
Grupo 2
OBSERVACOES:

1. O namero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € varidvel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. 880 permitidas na ZR4 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 8.
3. Necessaria apresentagiio da Viabilidade do SAAE (Servico Auténomo de Agua e Esgoto)
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ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA DE COMERCIO DE SERVICO - ZC$1

iNDICES
ATUAL PROPOSTA
o 1 s
COEFICIENTES ARCELAMENT! ! : ENTES PARCELAMENTO
AT 3 TO hig T:STADA '—_A-RE(; Pmﬁflos {Pavtos) e ”
PEmSIS avios) Mmgx i il ™ TESTADA.  AREA
$ G o) MAX % “&N MIN. (m) | MIN. om) s MAX. MAX N MIR{m)  MiN.im)

Residencial R e T

Unifamitiar i 3inttamittar

fienid | fat

Multifamiliar s

Ventical Vertical

Comércio s 8 7.2 90 10 10 200,00 Camiicio & 12 96 90 10 10 200,00

Servigos Servicd

Principais ¢ P;lncly)als ®

Pequenas pauends

indsrias, etaeisom g2

listadas no
...Grupo 2

OBSERVAGOES:

1.OnummumwmQawmw&mdonmnbdeMémmmmeemwnoANEXOQ.
2. S¥o permitidas na ZCS 1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.
3N dria ap tagio da Viabilidade do SAAE {Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto)

ANEXO 7 ~ TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA DE COMERCIO DE SERVICO — 2CS2
iNDICES
ATUAL
T S FIBIR .  PARCELAMENTO
PERUSOS GABARIT . ™ PERMATIDD'S £i25)
MITIDO 10 4
0O (Pavtos) MiN. L MIN(m)  MIN.{m)
S MAX. | MAX% % e

Comércio e e
ps.e'.w;?se i Servicns: '
Pequenas 4 34| 8 | 15 et 12 30000
i { i Peglenas
. M: no‘ Industriag |

Grupo 2 fistadas na G2

OBSERVAGCOES:

1. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos & varidvel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.

2. 830 permitidas na ZCS 1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

3. Necessiria apresentagio da Viabilidade do SAAE (Servigo Auténomo de Agua ¢ Esgoto)

10
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ANEXO 7 - TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA INDUSTRIAL ~ ZI
iNDICES
ATUAL PROPOSTA
2 4 : Sl
o COEFICIENTES PARCELAMENTO | i T
GABARIT TP ki hid TESTADA  AREA
PEngTlDO O (Pavios) .ﬁ‘\x ML?.% u::) 7&??:‘)‘ m) e MINS MINgm)  MiNgm)
Residencial | 4 7586 | 2800 | 100000 | £
Unifamiliar Residencisl
Comércio e rifamitiar
Locais e 20 2500  1.000,00
Pequenas
industrias,
fistadas no
...Grupo 1
OBSERVAGOES:

1. O niimero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é varidvel conforme atividade e é constante no ANEXO 9.
2. Sao permitidas na 21 as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 8.
3. Sao tolerados na ZI os usos residenciais, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.

4. Necessaria apresentaciio da Viabilidade do SAAE {Servigo Autnomo de Agua e Esgoto).

1

ANEXO 7 — TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS 1

ATUAL INDICES PROPOSTA
ZEIS 2 : fral i / :
COEFICIENTES PARCELAMENTO osas U Sop IR WA
Peg&%sm g?fwm> CA | TO | 8 | TESTADA | Area - rmnioos SEERERY eA IO TP TESTADA  AREA
s MAX. | MAXS% | "% | MIN Gn) | MIN. (m) e MAC MR M MINGm)  MINAm)
Residencial T T
Unifamifiac Uulh?mmm
m Resksencial
ngﬂ ":735?;:333’
Cornbmio # 4 36 90 10 8 125,00 Comrela e & 36 %0 10 8 s
ser V"V"'s . Sw;?g:z;w:fz €
Local A
Pgmm; Industring,
i fisyadat 0o (%
fistadas no
L Supet )
OBSERVAGOES:

1.0s indices deverdo ser complementados e poderdo ser modificados, ouvido o
Conselho Municipal da Cidade.

2. Necesséria apresentacdo da Viabilidade do SAAE (Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto).

12
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AL

PAVIMENTOS - |

ANEXO 8 - TABELAS DE AFASTAMENTO

COM ABERTURA - SEM ABERTURA — COM OU SEM ABERTURA

ATUAL

| FUNDOS {m) |

N2 DE

| LATERAL

FRONTAL (m)
m) D

: 4 1,50 150

2 1,50 1,50

3 1,50 11,50 1,50
4 2,50 1,50 3,00
5 3,0 1,90 3,00
6 3,20 1,90 3,00

|
Ll
i

13

L NebE
PAVIMENTOS |

s R

W ® N O S WN

[
N = O

ANEXO 8 - TABELAS DE AFASTAMENTO OBSERVAGOES:
1. Até 4 (quatro) pavimentos quando
houver aberturas nas laterais e fundos
PROPOSTA devera apresentar afastamentos de no
minimo 1,50m.
LATERAL(m} | = FUNDOS {m)  FRONTAL (m)
| SEMAFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO SEM AFASTAMENTO ~  SEM ABERTURA
SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO SEM ABERTURA
SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO SEM ABERTURA
SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO  SEM AFASTAMENTO SEM ABERTURA
1,50 1,50 2,00 COM OU SEM ABERTURA
1,50 1,50 2,00 COM QU SEM ABERTURA
2,00 2,00 2,50 COM OU SEM ABERTURA
2,00 2,00 2,50 COM OU SEM ABERTURA
2,00 2,00 2,50 COM OU SEM ABERTURA
2,50 2,50 3,00 COM OU SEM ABERTURA
2,50 2,50 3,00 COM OU SEM ABERTURA
2,50 2,50 3,00 COM OU SEM ABERTURA
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ANEXO 09 —~ AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E DESCARGA

ANEXO 9.1 - NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTAGIONAMENTO DE VEICULOS

ATUAL PROPOSTA
Uso Residencial unifamiliar Uso Residencial unifamiliar
v Até 50m? : Garagem néo obrigatoria; v Até 60m*: Garagem néo obrigatoria;
v De 50 a 110m# 01 vaga por unidade; v De 61 a 150m?*: 01 vaga por unidade;
7 Acima de 110m? 02 vagas por unidade v Acima de 151m?: 02 vagas por unidade

ANEXO 09 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E
DESCARGA
ANEXO 9.1 — NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E  ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

PROPOSTA
ATUAL
Comércio e Servigo Comércio e Servigo
v Até 100m? Garagem n&o obrigatéria v Até 250m*: Garagem n&o obrigatéria
v De 100 até 400m*: 01 vaga a cada v De 251 até 500m*: 01 vaga a cada
100m? construido, excetuando os 100m? 50m? construido, excetuando os 251m?
v De 400m?* até 1.200m* 01 vaga a ¥ De 501m?* até 1.200m*: 01 vaga a

cada 60m? construido cada 50m? construido

16
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ANEXO 9.3 - REGRA MAXIMA DE ACRESCIMO DE GABARITO EM
OBRAS EXISTENTES SEM DESTINAR VAGAS DE ESTACIONAMENTO
E GUARDA DE VEICULOS.

T e T A aIE L
1 PAVIMENTOA | MAXIMODE v fan

e g | U TUNIDADE A
OBRAS JA i CONSTRUIR PAVIMENTO A 5

| A i QONSTRUIR POR ; : :

CONSTRUIDAS | (COMERCIOE CONSTRUIR o PAwMEmC? (1. CONSTRUIR =
S i 08} {RESIDENCIALY £ -0 Dont by O ARESIDENCIAL
ot Homsesatasy 0 RGN

¥

S b

' UNIDADEA
|

.

Comércioe

Servicos Térreo +3 Térreo + 3> 3 2
0 Residencial |
unifamiliar Térreo + 3 Térreo +2 3 2
1z
SECAO Il

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
 Art. 91.

« § 1°. Para a elaboragédo do EIV o empreendedor devera
solicitar ao 6rgao competente da Prefeitura, um Termo
de Referéncia que devera indicar todos os aspectos
que devem ser estudados, em cada caso especifico.

» Sera inserido como anexo 12 o Termo de Referéncia
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

18




ATA DA AUDIENCIA PUBLICA SOBRE REVISAO DO PDM DE GUACU[ - ES

Aos vinte e quatro dias do més de marco, do ano de dois mil e vinte e trés, as
dezenove horas e vinte minutos, em primeira chamada, reuniram-se as entidadese
pessoas descritas da lista de presenca, para a reunido da Audiéncia Publica para
Revisio do Plano Diretor da Cidade de Guacui-ES, no Auditério da Secretaria de
Educacdo localizado na Av. Espirito Santo, Centro-Guagui-ES, conduzida pela
Controladora Geral do Municipio Sr2Jaqueliny Trigo e pelo Secretdrio de Obras,
Infraestrutura e Servicos PUblicos, Marcello Lougom Rodolfo, deu-se inicio a
Audiéncia, agradecendo a presenga dos engenheiros, arquitetos,
empreendedores, empreiteiros, conselheiros e a sociedade civil em geral,
agradeceram também a presenga do Prefeito Municipal, Secretarios e demais
presentes, convidando assim o Prefeito Municipal para dar as boas vindas a
todos.

O Prefeito iniciou suas falas agradecendo a presenga de todos e citando sobre sua
Ultima agenda em Brasilia, pois, se faz necessério recorrer aos Governos Federal e
Estadual, sendo que o Municipio ndo se sustenta sozinho, porque devido a divida do
FAPS n3o é possivel realizar investimentos com recursos proprios, citando por exemplo
que é um sonho e estd em seu plano de governo a implantagdo da Guarda Municipal,
contudo, é preciso ter responsabilidade com os aposentados e efetivos, pois caso ndo
faca os repasses ao RPPS, a sustentabilidade do Instituto estard seriamente
comprometida. Além disso, citou o exemplo de uma divida contraida em gestdes
passadas e que faz com que o nome do municipio vai para o CADIN, impossibilitando
assim o recebimento de recursos pelas esferas federal e estadual. Posteriormente,
parabenizou a Secretaria de Obras, e citou a transparéncia nas alteracdes do PDM e
gue o objetivo é de ajudar e nao prejudicar ninguém, mostrando a sociedade o que
estamos fazendo, falando também que como compromisso assumido em campanha
ndo solicita didrias para suas viagens em busca de recursos para o municipio e que seu
compromisso é com o desenvolvimento da cidade, parabenizou os empreendedores
que contribuem com o crescimento da cidade, se disponibilizando para ajudar a todos,
posteriormente pediu desculpa para se ausentar, pois jd tinha compromissos
anteriormente agendados, em seguida se despediu e saiu.

Jaqueliny assume novamente explicando como serd o funcionamento da Audiéncia
Publica, sendo que a primeira parte ela mostrard quais sdo as leis que aprovaram o
PDM até a presente data, e quais sdo leis que revisaram o PDM desde a sua aprovacio,
em seguida o Secretdrio de Obras Marcelo ird apresentar todas as alteraces que estdo
sendo propostas e ao final da apresentagdo serd aberto a perguntas e sugestdes e que
as propostas deverdo ser formalmente protocoladas na PMG, devendo todas elas
serem apreciadas pela Camara Técnica do Conselho Municipal da Cidade e em seguida
ao Conselho para aprovagdo ou ndo. Dai o Projeto de Lei é encaminhado a
Procuradoria do Municipio para formaliza-lo junto ao Legislativo, que serd aprovado,
emendado ou rejeitado pelos edis. Apds, cabe ao prefeito sanciona-lo.
Complementando suas falas a Controladora frisa sobre a transparéncia de todo o
trAmite e diz que na segunda-feira j& estard disponivel no site da Prefeitura a
apresentacdo da Audiéncia, bem como nas redes sociais, para ser analisado por todos,
inclusive passou o contato telefénico de sua Secretaria para maiores informagoes.
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Nesse momento a Controladora apresentou os slides com informagdes das leis sendo:
Plano Diretor do municipio de Guagui aprovado pela LEl COMPLEMENTAR N° 26/2006
e passou a ser regido pelos principios e normas instituidos pela lei; 12 REVISAO: LEI
COMPLEMENTAR N2 036/2008;22 REVISAO: LEI COMPLEMENTAR N¢ 065/2016;32
REVISAO: LE| COMPLEMENTAR N. ¢ 081/2018.

E a 42 REVISAO que estd sendo proposta no momento, serd apresentado pelo
Secretirio de Obras Marcello. Iniciando as falas o Secretdrio se apresenta e faz
agradecimento & equipe da Secretaria de Obras e agradece a Cdmara Técnica do
Conselho da Cidade, pois foi primordial para chegarem ao resultado dos estudos
apresentados, explica também que houve varios convites aos profissionais dé drea
para colaborarem com os estudos, ainda que foram realizadas vérias reunides, e
ressaltou que o que estd sendo apresentado no momento ndo foi elaborado
simplesmente pela Secretaria de Obra mas em conjunto, para assim ser apresentado a
todos. O Secretario chama atencdo de todos falando sobre o objetivo da audiéncia que
sera revisado no momento, pois os zoneamentos da cidade ndo serdo pauta e sim o
que estd sendo apresentado no momento, onde houve a solicitagdo do Conselho da
Cidade junto a Secretaria de Obra sobre a questdo de aumento de gabaritos,
afastamento de divisa e dos coeficientes, pediu a atengdo dos profissionais sobre
aprovagdo de projetos que ndo serd cobrado afastamento, mas serd cobrado os
coeficientes, vagas de garagem e serd apresentado um item novo que se trata de vagas
de garagem para obras ja edificadas que estdo travando a aprovacdo de projetos para
constru¢do de outros pavimentos, formatagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
que j& consta no PDM porém ndo existe um referencial e que sera disponibilizado com
a revisdo, e também a viabilidade do SAAE, mais uma vez chamou a atengdo dos
profissionais para anexar a documentacgdo para aprovac¢do de projeto, em especial a
viabilidade do SAAE que se fard necessaria, ndo importando o tamanho e localizagdo
da obra. O Secretario passa o préximo slide mostrando o zoneamento da cidade e
posteriormente o slide com o PDM atual e as propostas para revisdo sendo:

ZR1: PDM atual de 4 pavimento e a proposta passaria para 8 pavimentos e
automaticamente altera se as taxas que serdo cobradas, e sendo incluido na
observagdo o item “necessério apresentacdo de viabilidade do SAAE”.

ZR2: eram 02 pavimentos e a proposta passaria para 04 pavimentos, alterando-se
automaticamente as taxas, sendo necessaria a apresentacdo de viabilidade do SAAE.

ZR3: de 06 pavimentos passard para 09 gabaritos, alterando-se automaticamente as
taxas, sendo necessdria a apresentacio de viabilidade do SAAE.

ZR4: hoje o PDM sd autoriza 08 pavimentos que é a area atrds da Santa Casa e a
sugestdo é para 12 pavimentos, alterando-se automaticamente as taxas, sendo
necessaria a apresentacdo de viabilidade do SAAE.

ZCS 01: de 08 pavimentos a proposta é para 12 pavimentos, ZCS 02 de 04 pavimentos

para 08 pavimentos.

Na Zona Industrial mantivemos os gabaritos e alteramos os coeficientes, como se trata
de uma drea industrial, decidiram manter os gabaritos e aumentar os coeficientes.
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ZE|S - zona de interesse social ndo foi alterada.

No préximo slide o Secretério falou sobre afastamentos, apresentando a tabela usada
hoje e que juntamente com a Cdmara Técnica foi elaborada uma nova tabela com as
seguintes caracteristicas: com 01 pavimento ndo precisa de afastamento sem abertura,
lembrando as taxas e coeficientes, frisando que ndo precisa deixar afastamento,
porém tem que respeitar os coeficientes seja nas laterais, fundo ou frente, isso até 04
pavimentos, caso tenha abertura serd necessario afastamento de 1,5m conforme o
cédigo. Para 05 pavimentos com ou sem abertura, 1,50m laterais e fundos e 2m
frontal, 06 pavimentos repete para 07 pavimentos laterais e fundos 2m e frontal
2,50m, para 07, 08 e 09 pavimentos para 10, 11 e 12 pavimentos 2,50m nas laterais,
2,50m nos fundos e 3,00m frontal, sendo esta a sugestdo de afastamento.

No préximo slide o Secretdrio apresenta o Anexo 09 que fala sobre area de
estacionamento de veiculos e cita que no PDM atual obras para uso residencial de até
50m? ndo precisa de garagem que na revisdo passard para 60m?, obras de 50m? a
110m? 01 vaga por unidade, na revisdo de 61m? a 150m? 01 vaga por unidade, no PDM
atual acima de 110m? 02 vagas por unidade, na proposta acima de 151m? 02 vagas por
unidade. O préximo assunto tratou sobre as vagas de garagem de Comércio e Servicos
dizendo que até 100m? no PDM atual ndo é obrigatério garagem que a proposta serd
de até 250m?, de 100m? a 400m? 01 vaga a cada 100m? construido, excetuando os
100m?, a proposta apresenta de 251 até 500m?, 01 vaga a cada 50m? construido,
excetuando os 251m?, de 400m? até 1.200m? 01 vaga a cada 60m? construido, a
proposta apresentada é de 501m? até 1.200m?* 01 vaga a cada 50m? construido,
passando disso sera levado ao Conselho da Cidade.

O Secretario explicou uma novidade inserida & nova proposta, devido as dificuldades
enfrentadas para aprovacdo de projetos em obras j& construidas sem &reas para
garagem, ndo sendo possivel aprovar projetos. Deu como exemplo uma pessoa que
possui um comeércio e queira construir sem vaga de garagem, ele poderé construir até
03 pavimentos além do térreo, podendo ser 03 lojas ou 02 residéncias por pavimentos,
e aquele que possui um imdvel residencial podera construir sem precisar de vaga de
garagens mais 03 pavimentos ser for comercial ou mais 02 pavimentos ser for
residencial,sendo 03 lojas por pavimentos ou 02 residéncias por pavimento. O
Secretdrio mostrou novamente a tabela e informou que é somente para obras
construidas até 2016. Posteriormente falou sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca
que antes nunca foi cobrado e agora passou a ser exigido devido ao aumento de
empreendimentos no municipio, inclusive explicou que deverd ser seguido o termo de
referéncia apresentado.

Em seguida a Controladora abre para perguntas, dlvidas e sugestdes, onde o
Presidente do Conselho Sr. Rodrigo Simdes relata que a proposta apresentada
destrava um pouco o municipio, mas sem confrontar os paridmetros da legislacdo
federal e que ird ajudar a liberar mais obras e trazer mais recursos para a cidade. A
Controladora fala sobre a importéncia da fala do Presidente do Conselho, pois o que a
gestdo municipal quer é o crescimento da cidade, uma vez que necessitamos da
iniciativa privada e dos entes federais e estaduais, dada a limitacdo de investimentos
com recursos proprios. Em seguida como representante da sociedade o senhor Alex se
apresenta e solicita a todos que ndo fazem parte da gestio publica que levantem a




m3o e diz que estd melhor do que esperava, pois geralmente a populacdo néo\ig,
participa desses momentos, e que isso € uma caracteristica nacional, em seguida
parabeniza a todos. Dai o arquiteto e urbanista lago pergunta sobre o impacto que os
aumentos de gabaritos irdo trazer, o Secretério de Obras responde. Logo, o arquiteto e
membro do Conselho da Cidade e da Cimara Técnica, Ernaldo Trigo faz sua colocagdo
quanto a situagdo do aumento de gabarito. Finalizando a Controladora Geral do
Municipio Sr2 Jagueliny Trigo encerra a Audiéncia agradecendo a todos.




PREFEITURA MUNICIPAL DE 0C>Oc_
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LISTA DE PRESENCA

AUDIENCIA PUBLICA PARA REVISAO DO PDM

DATA: 24/03/2023

HORA: 17h
LOCAL: Auditério da Educagao

EMAIL ASSINATURA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QC>O.E
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

NOME

]
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PREFEITURA _SCZ_O__ubF DE QC>0C_
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

EMAIL ASSINATURA

. o
m ..m./\w-.w n - 5
coar _: u% 59 @, m\_ peens | coon “, W\\N%Qﬁrﬂ\

LN
gy 1
Y 9
w\. T N\\
ol : \Q L 2 \A
U cur iy 7\ .CJL Y ocet . Cea (LAY - -
[w& S T S
. 23 N D e s > \Nn,\
my \ﬁ o To LeA L Apexe L eae (S O0TECUR . Lo Eq N LKL w3
- 2 | / —l
. . Y o e ¢ . ~
,fm\ﬂﬂ. \\vﬁ\\ré\c \sw.wmm\\\k o ‘ 5] \?N\ LY x\\ VT ﬁm\m\o\\“&\w\N\ &/ "Q v.;__. )
.L.kl..lll\!.l,l e e f\\.\l\.ﬂr\.\" 7 i
1V _.\.« 4Jm\. o .

. }NVVWNA!.PN_\_:A\ i\\“ \ﬁ\ vd “Q\ A&TJ ¢ m\\b\ \JA \wbng ~«N A\m\vm\h\[& \\\Q\v\u&_r NQ\Q\& Z | \ , i n\.\\\vﬂ n . ’ ]

AN T \Us ? a&E

, .m
«.,\‘Nt 574 WNV ..u; «/).Cm\, e biy\(\ﬁ.\w %M».,.,.;N%M.Q AL Ao (& Q Mmpil - A.HO\,.,)

q i \@goa) (em

Py A rle CLOTA




7,
RS

ATA DA OITAVA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE GUAGUf - EST "

Aos dezenove dias do més de abril, do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas e
trinta e um minutos, em segunda Chamada, reuniram-se as entidades e pessoas descritas na
lista de presenca, para a oitava reuniéo ordinaria do conselho municipal da cidade de Guagui,
que ocorreu na sede da Associagdo Comercial de Guacui, na rua Senador Atilio Vivacqua, n® 26,
centro de Guacui-ES, apds convocagdo pelo presidente Rodrigo SimOes Alves que passou a
conduzir a reunido. Em primeiro ato, o presidente apresenta o futuro membro do conselho da
cidade que representa a Associagdo Comercial de Guacgui, o senhor Gabriel Couzi, a ser
empossado na oportunidade da publicagdo do respectivo decreto. Ato continuo, o presidente
segue a pauta e concede a palavra ao secretdrio de obras senhor Marcello Rodolfo, que passa
a apresentar o resultado dos trabalhos da cdmara técnica que visou atualizar o PDM do
municipio nos termos apresentados na proposta remetida a este conselho, bem como o
desdobramento da audiéncia publica, necessaria para o devido processo legal na sugestdo de
alteracdo do PDM, considerada satisfatéria e producente. Apos a apresentagdo dos termos
sugeridos de alteragdo do PDM, o secretdrio Marcelo passa a apresentar a sugestdo
apresentada pela senhora Jaqueline de Assis Oliveira, cujo termos especificos encontram-se no
processo n° 2145/23, sob assunto: Revisdo do Plano Diretor municipal. Apds a leitura do
parecer da cdmara técnica, o conselho rejeita por unanimidade as alteracGes sugeridas pela
senhora Jaqueline de Assis Oliveira, pelas razbes apresentadas por oficio anexado ao referido
processo. Quanto a sugestdo de alteragdo do PDM apresentada pela camara técnica do
Conselho da Cidade, apds audiéncia publica realizada no dia 24 de Margo de 2023, no
auditério da Secretaria Municipal de Educacdo, na avenida Espirito Santo, Centro de Guagui -
£S, fora aprovada por unanimidade pelos conselheiros presentes com a sugestdo de que o
termo de referéncia seja promulgado via decreto regulamentar. Apds aprovagdo da matéria, o
conselheiro capitdo Anderson da Silva Francisco faz a sugestdo de analise pela cdmara técnida
da lei n° 6.649 de 14 de junho de 2012 do municipio de Cachoeiro de Itapemirim para auxilio
nos estudos de impacto de vizinhanga. Nada mais havendo a tratar, o Presidente do Conselho
agradeceu a pme todos e a reunido foi encerrada, e eu, Samyr Chambela da
Silveira { , Secretério, lavro a presente ATA, que apds apreciada e
aprovada, segue assinada pelos membros presentes.

Rodrigo Simdes Alves
Presidente do Conselho Municipal da Cidade

Representantes do poder publico:
Marcelo Rodolfo

Representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel de Guagui —
CMDRS

.

¥
Délio José Carvalho de Mello ,%%/;ﬁ/.,é)

DEMAIS MEMBROS %
A
¢ \>

Saulo de Paula Polido Trigo Cunha

Nicolas Thadeu Couzzi Rodrigues Gomes
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Lais Viana Gongalves da Rocha Miranda de Paula

Paulo Victor Teixeira Deascanio




CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE GUA CUI-ES

LISTA DE PRESENGA — 82 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE GUAGUI/ES

DATA: 19/04/2023 - 1Shoras — Sede da ACISG

REPRESENTANTES DO PODER PUBLICO

ASSINATURA

CONTATO

Maria Alice Carvalho Mendonga Moulin

Caio Cesar de Souza Barbosa

Gean Luiz Vimercati de Souza

Carlos do Nascimento Barbosa Junior

Y704 /

Camila Aparecida-Peixoto-Muruci ZA LU0 /- <PA Fo

Zr GG TITT

Paulo Victor Teixeira Deascanio
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N % SINATURA

995 4l 4boJ
REPRESENTANTES DO SEGMENTO EMPRESARIAL AS CONTATO
Rodrigo Simdes Alves % . G agcod OG5
Elias Carvalho Soares ]
Gabriel Rocha Couzi Barbosa Viana Yy 0G0 47 /
Renato Caiado M\N &\W\NWM 48 @ @o %ﬁ. Mm :w &
REPRESENTANTES DE ENTIDADES PROFISSIONAIS E DE CLASSE ASSINATURA CONTATO
Aparicio Carlos Trigo Cunha [1\
Saulo de Paula Polido Trigo Cunha ¢ THIE - w:wg
Anderson Luiz Emery Santos N ) .
Nicolas Thadeu Couzzi Rodrigues Gomes A/ AR L (28) 19194 164y
Ernaldo Lino Trigo ! % 78 IIHE 175
Lais Viana Gongalves da Rocha Miranda de Paula mw \ aeada B 1 &0 399\
Hemerson Carvalho Santos ~ L
Andressa Rieda Ribeiro Reis

REPRESENTANTE DE ORGANIZACAO AMBIENTAL CONTATO

Samyr Chambela da Silveira a& 99659 m w w £

Eduardo Clara Boechat Teixeira
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CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE DE GUACUI-ES

RESENTANTES DE CLUBES DE SERVICOS ASSINATURA CONTATO
1ar Gongalves de Carvalho
slio Fabio Nogueira da Silva
ton Rezende
Antdnio Lemos
REPRESENTANTES DE ASSOCIACAO DE MORADORES ASSINATURA CONTATO
) Costa Monteiro
yberto Virla Neto
os José da Silva
-Ricardo da Silva

REPRESENTANTE DO CORPO DE BOMBEIROS )wmm&ﬂc? CONTATO
"

‘t3o Anderson da Silva Francisco 29) H3%\13 U3 95

ante Flavio de Oliveira Cirino
REPRESENTANTE DO CONSELHO 3cz.n=...>_, DE ) ASSINATURA CONTATO
DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL DE GUACUI -
CMDRS
aando Nascimento da Silva

o José Carvalho de Mello ( &%
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ASSINATURA CONTATO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUI
GABINETE DO PREFEITO

PMG/ES

A: Procuradoria Municipal (Processo N°. 3061/2023)

Encaminho o presente para conhecimento e manifestagoes.

Guagui-ES, 04 de maio de 2023.

N

[,
ADEMIR JOSE[ROGHA couz
Secretario Municipal de Goygrno ¢ Articulagéo Institucional




PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAGUI
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO -

PROCESSO N° 3061/2023

Ao Gabinete

O i. Secretario de Obras encaminha proposta para revisdo do PDM (Plano Diretor Municipal).
tendo em vista que a Gltima revisdo ocorreu no ano de 2018. necessitando de algumas alteragoes.
no sentido que haja um desenvolvimento econdmico e sustentdvel de nossa cidade.

Informa que os Técnicos da Secretaria de Obras, juntamente com a Camara Técnica do Conselho
Municipal da Cidade, elaboraram estudos a respeito das alteragdes e que estas foram apresentadas
em Audiéncia Pablica no dia 24 de margo de 2023. conforme documento anexo a fl. 04/42.

Como as alteragdes apresentadas foram apreciadas pelos Técnicos da Secretaria em conjunto com
os Técnicos que compdem a Camara Técnica do Conselho Municipal da Cidade, ¢ apresentado
em Audiéncia Publica, cumprindo o tramite de alteragdes para o PDM.

De se mencionar que para que haja qualquer alteragdo. deverd ser encaminhado Projeto de Lei a
Camara Municipal para apreciagiio dos Nobres Edis.

Para tanto, encaminho o presente para o crivo do Exmo. Sr. Prefeito. para que. entendendo.
autorize a redagdo do Projete conforme solicitado pelo i. Secretdrio de Obras.




PREFEITURA MUNICIPAL DE GUACUI
GABINETE DO PREFEITO

PMG/ES

rs. g

Gabinege

A: Procuradoria Municipal (Processo N°. 3061/2023)

Retorno o presente e conforme manifestagédo dos setores competentes, informo ‘_/' C
a autorizagao para Elaboragéo de Projeto de Lei.

Guagui-ES, 07 de julho de 2023.




